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1. Premessa

La particolarita del territorio di Ormelle combimaton ['attuale
congiuntura socioeconomica impone un cambio ditegiia e la
definizione di nuovi obiettivi e ipotesi di svilupger il territorio.

La particolarita del territorio di Ormelle combimaton ['attuale
congiuntura socioeconomica ci impone un cambiotrsitegyia e la
definizione di nuovi obiettivi e nuove ipotesi dvilsppo per il
territorio, previsioni, che dovranno formare il dudb P.A.T. La
considerazione che “nulla sara piu come prima” aneil difficile
compito di immaginare come sara il prossimo futuro.

Il territorio di Ormelle ha bisogno di aumentare deopria vitalita
sociale. Non solo abitanti ma nuovi “cittadini”Per fare cio e
necessario che il territorio diventi attrattivo per quota giovane,
disponendo di un patrimonio/serbatoio di residditaigpubblica e/o
privata accessibile. Residenze in grado di ospitaneovi arrivati il
tempo sufficiente per una loro stabilizzazione ecsgsiva evoluzione
verso forme di residenzialita piu radicata struttare stabile.

Il patrimonio insediativo del territorio e carat#Eato da una quota
significativa di abitazioni diffuse e in proprietai si associa una certa
propensione, da parte delle famiglie, ad investireora in operazioni
immobiliari legate soprattutto alla conservaziored dsparmio e al

supporto delle giovani generazioni.

Il territorio dispone, poi, di abitazioni rurali,on piu funzionali al

fondo e di abitazioni dismesse all’interno dei lorgdovranno essere
studiate le forme e gli strumenti per una loro @asione e/o

valorizzazione residenziale.

Sul versante economico il territorio € caratteriazda una grande
vitalitd correlata alla produzione e commercialaae vitivinicola,

tale da costituire il potenziale motore cui legdémequalificazione
complessiva del territorio ormellese.

Il tema desueto della citta giardino si ripresamqtandi oggi in forme
nuove, non come pressione individualistica ma arcoinee modello di
sviluppo alternativo. Un modo peabitare il paesaggio con
leggerezza e responsabilitapromuovendo un presidio diffuso sul
territorio, funzionalmente efficiente ed energatieste sostenibile,
ove la qualita del paesaggio indichera essenzidbminqualita del
vivere.

Analoghe necessita di ripensamento sono sul versaidlla
produzione agricola, ove poter scommettere, graltee vitalita del
settore, su una combinazione virtuosa tra lo sfnnto dei terreni



agricoli e la tutela/valorizzazione del paesagdiguale diviene una
componente irrinunciabile del prodotto.

Le proposte sopraesposte illustrano chiaramentes aprast’obiettivo
sia raggiunto in uno scenario generale che vedee$to del processo
di trasformazione del territorio ed il contemporanavvio di un
processo di miglioramento e riorganizzazione dgk&nte, che ha
come polarita centrali: la sostenibilita dello spibo, il miglioramento
della qualita ambientale e paesaggistica, I'ariroemto della qualita
della vita dei cittadini con un’offerta piu ampia servizi pur nella
conservazione di un contesto unico.

Con il PAT si mettono in campo nuovi strumenti encalefiniti
obiettivi per tale complessa situazione, con l'atexza di conservare
margini adeguati di manovrabilita che certamentsultéranno
indispensabili di fronte alle incognite del prossifaturo.



2. 1l PAT

I PAT, cosi come configurato dalla l.r. 23 aprigd04 n. 11,
rappresenta in generale la “carta dellautonomidanistica del
comune”. L'elaborazione di questo nuovo strumehtpianificazione
rappresenta pertanto il momento “costitutivo” dedlone urbanistica
che il comune di Ormelle sviluppera nel corso @ehpo, mediante i
successivi Piani degli Interventi.

Il PAT percio non si limita a recepire il quadrolldepianificazione

comunale vigente e ad integrarlo con quella sodiaato

(Provinciale e Regionale), ma prospetta una visi@tetegica
dell'assetto del territorio comunale, promuovenddoe sviluppo

sostenibile sulla base delle specifiche vocaziemitoriali, definendo
le invarianti di natura idrogeologica, paesaggsstiambientale,
storico-monumentale, in conformita agli scenarigtityi ed indirizzi

espressi nella pianificazione territoriale di lieesuperiore ed alle
esigenze della comunita locale, assicurando |saniessicurezza dei
centri abitati e del territorio dai rischi di disse idrogeologico.




2.1. La natura strategica e strutturale del piano

In presenza di scenari difficiilmente prevedibili maisurabili e
necessario poter disporre di uno strumento dinamitiessibile. Uno
strumento supportato da un visione strategica radgiata, che
consenta: di fissare i parametri qualitativi, caazalre e mettere in rete
le limitate risorse, valutare e cogliere interveivanti e/o occasioni
di rilancio e valorizzazione oggi difficilmente inaginabili.

Il piano, avvalendosi di nuovi strumenti, deve cius a dare forma
alla “citta risolta”( affrontando fragilita e crifita) ma soprattutto
prefigurare quella “attesa e desiderata”. Deveddosi quindi su
Valori e Principi condivisi , avere una/ision definita mediante
Obiettivi Strategici, sostanziata dazioni Strategiche,da realizzare
attraverso un’attuazione Diretta e Tempestiva .

In relazione a cio, il PAT € accompagnato da stntmeuali: forme
di comunicazione e procedure valutative in gradoesprimere
figurativamente e gestire operativamente tale Visiassicurandone
I'attuazione. Tali sono:

a) IL Dimensionamento Strategico;

b) La Valutazione di Compatibilita Strategica.

Oltre alle dinamiche relative alkviluppo fisiologicadel territorio e
legate alle previsioni demografiche e opportunotep disporre di
una quota volumetrica (accantonata) da poter neettecampo nel
caso di interventi di tipo strategico. Si trattaidterventi che possono
comportare ricadute positive per il territorio shé rappresentare
grandi opportunita per la valorizzazione e/o rilaraello stesso. Tale
“serbatoio dimensionale” pu0 essere stimato coarinfento alle
operazioni di rigenerazione dei tessuti e riquadifione ambientale
ed é denominatodimensionamento strategico La quota strategica
puo altresi corrispondere al volume residuo del PR@ente
eccedente rispetto a quanto richiesto dalle dinaenidemografiche
locali. In sostanza la localizzazioni di volumereltla necessita
fisiologica di crescita locale deve avvenire cegale “speciali” e
produrre ricadute positive “certificate” per il téorio. La natura
strategica dell'intervento che attinge a tale quetdumetrica e
certificata ricorrendo ad una specifica procedualutativa messa in
campo dal PAT e definita “ VSC” Valutazione Strategica
Certificata . Si tratta di una procedura strettamente coaetah la
procedura di VAS, che fornice i parametri edernifinenti valutativi.



2.2. Gli strumenti del PAT

Il PAT, quale strumento strategico “collettivo”,fenda sui principi di
efficienzae trasparenza.Deve quindi essere affiancato da strumenti e
procedure in grado di condividere e comunicare:

a) Lo stato di fatto del territorip in termini di criticita e risorse
attraverso una raccolta sistematica delle inforovazilisponibili e
la formazione di una banca dati “dinamica’ @Quadro
Conoscitivg

b) Gli obbiettivi e la visione del PA®ttraverso un percorso di
condivisione delle scelte di piano fin dal DocunteRreliminare:
la Concertazione e consultazione

c) La verifica e valutazione degli effetti del piasul’ambiente con la
predisposizione della Valutazione Ambientale Sgae e la
redazione deRapporto Ambientale.

2.2.1. Quadro conoscitivo

Il quadro conoscitivo rappresenta sostanzialmeatbdse operativa
del PAT, esso comprende tutto il complesso dell®rmnazioni

necessarie a rappresentare lo stato di fatto dabaificazione

territoriale. La predisposizione di tale documergoquindi uno

strumento necessario per individuare il grado dinexabilita, le

condizioni di fragilita ambientale e di criticitdein confronti delle

risorse del territorio. Le specifiche fornite nelddgtera f) degli atti di
indirizzo, ai sensi dell'art. 50 della L.R. 11/2Q0#hdicano che il

quadro conoscitivo deve essere costituito seconda lettura a
matrice del territorio stesso. Per la costruziarfermatica dei dati si
sono comunque utilizzati i documenti resi dispdnibdalla Regione

Veneto, ancorché in forma di bozza, relativi alladiica ed alle

caratteristiche geometriche dei dati stessi. Pereflerimento del
materiale cartaceo sono quindi stati contattaiRémione Veneto, la
Provincia di Treviso, I'ARPAV, e I'ISTAT. Poiché&lvolta, & stato
possibile acquisire solamente materiale cartacee, movveduto a
digitalizzare i dati necessari (shape-file geowmsierati) al fine della
redazione del QC.

2.2.2. Concertazione e consultazione

A seguito delladozione del Documento Preliminardel Rapporto
Ambientale Preliminare e contestualmente all’a@ivili formazione
del quadro conoscitivo, € stato avviato il confomatla concertazione
con gli altri enti pubblici territoriali e amminisizioni preposte alla
cura degli interessi pubblici coinvolti. L’Amminisizione Comunale
ha altresi assicurato il confronto con le assocr@zeconomiche,



sociali e ambientali portatrici di rilevanti intexs sul territorio e di
interessi diffusi, nonché con i gestori di serviibblici e di uso
pubblico, invitando tutti a concorrere alla definize degli obiettivi e
delle scelte strategiche del P.A.T.; ai sensi d¢ll2 della L.R. 11/04
e stato inoltre assicurato il coinvolgimento andkecittadini.

" ORMELLE

(CiA DI TREVISC

COMUNE

PROVIN

Gli incontri di concertazione e consultazione @i® svolti nel mese
dei Maggio 2012 secondo il seguente calendario:

25-05 - con Enti;

29-05 - con Professionisti e Associazioni;
29-05 - con la Cittadinanza di Tempio;
30-05 - con la Cittadinanza di Roncadelle;
31-05 - con la Cittadinanza di Ormelle;

Nel corso di tali incontri sono emersi, in partea, i seguenti temi:
Attenzione al tessuto sociale, valorizzazione dpheduzioni DOC,
azioni per la mobilita di attraversamento, valoaizione dell’ambito
del fiume Piave.

Nel corso di tali incontri sono emersi, in partea, i seguenti temi:
Attenzione al tessuto sociale, valorizzazione dpheduzioni DOC,
azioni per la mobilita di attraversamento, valoaizione dell’ambito
del fiume Piave.

A segquito della fase di concertazione sono pervesalo contributi
non pertinenti con la natura strategica del PAT
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La fase di consultazione si € conclusa con l'ardeopareri di tutti gli
enti con competenza ambientale: Consorzio di BomifiPiave,
Azienda ULSS N.9, Provincia di Treviso, Autorita diacino,
Soprintendenza per i beni culturali e paesaggistiel Veneto,
Regione Veneto commissione VAS, Arpav, Genio civile
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2.2.3. Il rapporto ambientale

La Valutazione Ambientale Strategica (V.A.S.), douotta
nell'ordinamento europeo dalla Direttiva 2001/42/C: configura
come un processo sistematico inteso a valutare oleseguenze
ambientali delle azioni sul territorio proposte giani e programmi
secondo il principio di sostenibilita. Il dettatelld direttiva, sintetico
ma molto efficace, & stato recepito dal nostro ®aes il D. Lgs.
152/06, poi modificati dal D. Lgs. 4/08.

Nel Rapporto Ambientale allegato al P.A.T., soncscuite le
informazioni sullo stato attuale dell'ambiente dleeisorse naturali,
sociali ed economiche, presenti nel territorio coala; sono inoltre
individuati i punti di forza da tutelare e valorae attraverso le
strategie di piano, le criticita, le azioni da agrendere per migliorare
la condizione presente, le modalita con cui metieratto il piano
nell'ottica di uno sviluppo sostenibile e quindirgatendo opportune
mitigazioni a possibili effetti negativi sul tewiio, mettendo in atto le
necessarie risposte per prevenire e mitigare gjpatth negativi
dell’attivita umana. La metodologia applicata é foome al D. Lgs.
152/06 e s.m.i. di recepimento della Direttiva Caoitaria 42/CE/01 e
agli artt. 4 e 46 della L.R. 11/04.

Coerentemente con la L.R. 11/04 sono state indatelde matrici
ambientali di analisi raggruppando i diversi indoca per settori
omogenei.

Le componenti ambientali individuate sono: arianel, acqua, suolo e
sottosuolo, flora e fauna, biodiversita, paesaggiep agricolo,
patrimonio culturale, architettonico e archeologicalute umana,
popolazione, beni materiali, pianificazione e vilnc&iascuna di
gueste componenti € stata esplicitata in una sdriendicatori
(tematismi) valutati in relazione alla loro qualitambientale,
importanza e, dove ritenuto necessario, anchesea aba vulnerabilita
ovvero alla capacita che la componente ambientaldi miprodursi e
mantenersi sul territorio.

L’analisi dello stato attuale dellambiente e steféettuata, come si
evince dal Rapporto Ambientale, al quale si rimanga gli
approfondimenti, attraverso I'analisi delle trediccomponenti
sopracitate. Principale innovazione nella metodaloger la
valutazione degli effetti del Piano e I'lmpronta Arentale, metodo di
misura della sostenibilita basato sull'lmpronta lBgca, tramite cui
sono state eseguite le valutazioni della sostétdilbiél Piano e le scelte
dello scenario maggiormente sostenibile.
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3. Quadro territoriale

3.1. Ingquadramento

Il territorio comunale di Ormelle si sviluppa sulteva sinistra del
Piave, al centro della pianura alluvionale chessemde tra il fiume e
la linea del Monticano. Si tratta di una piattafarestesa in direzione
Nord-Ovest — Sud-Est, racchiusa a Nord dall’arco admtri urbani
attestati sulla Pontebbana, a sud —est dalla liletaCorridoio V, a
confine con il Sandonatese.

Ormelle - Inquadramento territoriale

I comune, che ha un’estensione territorialel8i76 ha confina a
Nord con Fontanelle, a Est con Oderzo e PontealieRia Sud-Ovest
con Breda di Piave e Maserada sul Piave, a OvesCamadolmo e
San Polo di Piave.

| poli di riferimento sono Oderzo e Conegliano, cheestono
entrambi un ruolo polarizzatore per il territorioighé su entrambi
convergono le principali direttrici viarie. Piu d#bsono invece le
relazioni con i centri in destra Piave, raggiunigisplo attraverso
Ponte di Piave.

Il territorio €& caratterizzato da un tessuto addcali pregio,
contraddistinto dalla vite, nel quale si collocdr®realta urbane ben
distinte: sono luoghi diversi per senso di “idaititognuno con una

13



propria  formazione, collocazione, eccellenze momiaig
naturalistiche e produttive.

Ormelle e un capoluogo compatto, posto al centtdedetorio, lungo
la SP 34, di raccordo con Oderzo; Roncadelle, pagima al Piave,
posta lungo I'antica via consolare Postumia; Tempituata a nord
del territorio, si e sviluppata per prossimita e gketto dell’'omonima
roccaforte monumentale.

Si tratta di un territorio pianeggiante, con aleezul livello del mare
che vanno dai 20 ai 14 metri, attraversato da nasneorsi d’acqua
di origine risorgiva, tra i quali il Negrisia, clseorre quasi parallelo al
Piave; il Bidoggia, che passa a sud di Roncadkllea, che scorre a
nord, proveniente da San Polo di Piave, e tocca s@ntro principale
che Tempio.

14



3.1.1. Forme e relazioni

Ormelle é adagiato sulla riva sinistra del Piaveeatro della pianura
alluvionale che si estende tra il flume e la limkd Monticano. Un
territorio unico, collocato in quel tratto della ka trevigiana che va
dalle ultime propaggini dei colli di Conegliano dimalla Venezia
orientale.

Quello che emerge ¢ la forza degli spazi apertitegsuto agricolo di
pregio, caratterizzato dalla vite, nel quale siazano tre realta urbane
ben distinte. Si tratta di luoghi diversi per sedséidentita”, ognuno
con una propria formazione, collocazione, ecceéenmonumentali,
naturalistiche e produttive.

Un primo ambito comprende al proprio interno lawgr del Piave,
Roncadelle e il relativo intorno, le aree delladunone agricola, le
vie di passaggio sulle quali si attestano le cantirserpeggianti corsi
d’acqua di risorgiva. E il parco delle eccelleremyricole, che ha
mantenuto nel tempo una buona integrita fondiania dasso carico
infrastrutturale e antropico. Piu a nord, tra [@stemia e il nucleo
urbano del capoluogo, si incontra lo spazio delizab e della
produzione. E la parte pit dinamica ed articoldtaje si collocano le
tensioni piu forti: al centro un’area industrialengpatta, attestata su
via Stadio, con buoni margini di ampliamento; raargini |l
capoluogo e Roncadelle, con residenze e funziomitintorno
agglomerati sparsi, parti agricole, contenitori durtbivi, aree
interstiziali indefinite.

A nord, oltre la SP 34, si incontrano i carattemibéentali piu di
pregio: un esteso spazio aperto solcato dal coesdiudne Lia che,
lungo il suo corso, raccorda ora ambiti naturalistora valenze
architettoniche di pregio. E il parco ambientalenenumentale che

15



gravita attorno a Tempio e ai suoi borghi, capa@wbcare in modo
potente tutto il fascino secolare dellomonima &docte

monumentale che conserva intatta, ancora oggiudgestione delle
origini.
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3.2. Scenari

La costruzione del piano prende spunto da una skrigremesse
generali che riguardano le tendenze e dinamichatorsul versante
socio-economico e gli scenari ambientali e infrattrali prefigurati
dalla pianificazione sovraordinata . Tali premedisgeguito declinate
nella forma diparole chiavecostituiscono la cornice all'interno della
quale prendera forma lasiondel PAT.

3.2.1. Il valore delle specificita

La recente crisi ha sancito con netta evidenzaillaevabilita

e la debolezza di un sistema di sviluppo privo da wWimensione
collettiva e poco attento se non indifferente a&igpimenti territoriali
locali. L'omologazione e la “globalizzazione” deiodelli e forme di
sviluppo, prevalentemente riferibili alle sole ecome di mercato,
spesso miopi e portate a privilegiare interessreve frammentati e
disallineati, ha privato i territori della “caft@iu forte da giocare
oggi sul tavolo della competitivita ed attrattivitdi tratta del valore
delle diversita e specificita, le relazioni intereel i processi di
intenzionalita collettiva, la capacita di autoorgaazione, una visione
imprenditoriale del proprio territorio. La centtalie necessita di una
dimensione condivisa ed “orientata” dello sviluppd andata
rafforzandosi inoltre anche grazie ad una nuovaversh lettura ed
interpretazione/riappropriazione del territorio @rtbene comune”.
L'imprenditorialita applicata al territorio va nuamente declinata in
termini di “competizione responsabijeipensando collettivamente i
percorsi dello sviluppo del territorio e delle simponenti.

3.2.2. Le terre del vino

@

L’agricoltura ha riscoperto in questi territori Balta pianura
trevigiana una sua vocazione e nuove prospettivevduppo nel
settore vitivinicolo.

Pensare al futuro partendo dall'attuale vitalitd skettore agricolo.
Quest’'ultimo, con le molte aziende vitivinicole peati, costituisce la
base economica di questo territorio. Si dovra péotdavorire le
condizioni necessarie affinché le aziende facciaaistema,
promuovendo azioni virtuose sul versante della censializzazione

17



del prodotto, la valorizzazione del paesaggio,oilepziamento degli
itinerari enogastronomici e del turismo sostenibile

La competitivita dei territori, in questo particadamomento storico, e
fortemente legata all’efficienza delle reti di mtzne. Pertanto con il
PAT si lavorera sulla gestione innovativa del siseproduttivo, sia
incrementando le sinergie tra luoghi della prodoeice centri di

promozione del prodotto; sia riorganizzando ilesisa infrastrutturale
di accesso alle reti di primo livello, le unichegrado di relazionare i
mercati globali con le peculiarita e le eccelleluzali.

3.2.3. Abitare il paesaggio con leggerezza e responsahilit

La qualita ambientale e paesaggistica sono valori
irrinunciabili per un territorio che, in linea cde tendenze in atto,
intende giocare la propria competitivita ed ativéaét sui temi della
qualita della vita investendo nel contempo sullanppzione delle
specificita e vocazioni ambientali e produttive gunresta prospettiva il
tema della residenzialita, quella diffusa in patace, ha un peso ed
un ruolo fondamentale. Il tema dell’abitare non piwesser posto nei
soli termini quantitativi, € necessario rivedereyavendosi tra le
pieghe della legislazione vigente, lintera disgipl in termini di
leggerezza, qualita e risparmio. Va riconsiderdtdema della
residenzialita in contesti pregiati e sensibifponendo al centro |l
tema sostenibilita: ambientale, sociale, paesdgagjstnergetica:

- deve essere evitata la replica indifferenziataedptisanti forme
ed infrastrutturazioni di tipo urbano nonché glieiventi di
carattere speculativo assoggettando I'assegnazadwie diritti
edificatori a criteri che privilegino il mantenimenin loco dei
residenti e relative famiglie;

- deve essere privilegiato il risparmio energetia@npuovendo un
modo di abitare, muoversi e produrre meno impastadi trattera
pertanto di precisare una strategia d’intervente titoraggi i
comportamenti virtuosi in termini energetici e pieam quelli ad
alto consumo energetico.

- nellassegnazione delle carature urbanistiche di dedici di
Zona, potra essere riservato parte del volume giewelle
singole zone come incentivo, per gli interventiliedia elevata
sostenibilita ambientale.

Cio al fine di favorire e premiare interventi edli)i urbanistici e in

generale di trasformazione del territorio a elevaia@stenibilita

ambientale, che adottino tecniche di mitigazioneutica, tecniche

costruttive ecocompatibili, tecniche di risparmicesgetico, sistemi di
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approvvigionamento di acqua ed energia alternaiiviradizionali e
con minore potere inquinante.

Andranno definiti analoghi incentivi anche per fex® e premiare il
recupero, la tutela e valorizzazione del patrimastirico artistico e
documentale presente nel territorio attraverso tteriga analisi e
indicazione di possibili cambi d’'uso e crediti edibper chi restaura o
demolisce parti non congrue.

3.2.4. Investire nel risparmio

[l patrimonio insediativo del territorio &€ carattzato da
una quota significativa di abitazioni diffuse ed pnoprieta cui si
associa una certa propensione, da parte delle liamag investire
ancora in operazioni immobiliari legate soprattwlia conservazione
del risparmio ed al supporto delle giovani genenaiziun patrimonio
interessato quindi, da un continuo processo diowore rigenerazione
Cui possono essere associate ricadute e conttepardbbliche. Si
tratta sicuramente di contropartite pubbliche mt&glesa che possono
assumere una dimensione significativa se canaizedt indirizzate
all'interno di un disegno complessivo focalizzatotemi di rilevanza
strategica.

3.2.5. 1 Valori al centro della pianificazione

Al di la delle mode urbanistiche € ormai idea corsdi che lo
strumento di pianificazione non puo prender fordadla semplice
sommatoria di punti di vista individuali, ed esseparimenti
considerato come strumento per distribuire digitti privilegi.

I PAT per assumere una dimensione collettiva etkntare le
trasformazioni della citta e del suo territorio s@run orizzonte
condivisibile deve fondarsi sui seguenti valori:

Etica

II PAT promuove la visione di un futuro desiderabifavorendo la
sobrieta degli stili di vita e l'utilizzo responskb delle risorse,
riducendo l'inquinamento ed il consumo di suologentivando la
rigenerazione urbana, il recupero delle aree detgad dismesse:
abitare, spostarsi, produrre, consumare tutelantambiente,
promuovendo il risparmio energetico e [l'utilizzo llde energie
rinnovabili.
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Identita

II PAT sostiene il paesaggio delle comunita, laomgscibilita dei
luoghi, riqualificando gli spazi pubblici, le stedle piazze, i parchi
per restituire bellezza alla citta ed al territpriavorendo la qualita
architettonica degli edifici e dei quartieri, l@siezza del territorio.
Equita

Il PAT assicura alle generazioni presenti e futlaepossibilita di
attuare le aspirazioni verso una vita migliore pguendo la
sostenibilita sociale degli interventi, la redistrzione dei benefici
della crescita urbana, anche mediante la perequazitbanistica e il
credito edilizio.

Conoscenza

I PAT promuove la conoscenza condivisa dei prdceds

rigenerazione del territorio, assicurando la forimag scolastica e
culturale, la diffusione delle informazioni, incggando la creativita,
la ricerca e la professionalita.

Efficienza

Il PAT incentiva le trasformazioni economiche gdesmdo la qualita
diffusa dei servizi collettivi ed alla persona, dastione innovativa
delle aree produttive, incrementando le sinergiddrsviluppo urbano
ed il sistema infrastrutturale, la sussidiarietdledeelazioni tra
pubblico e privato; promuovendo la connettivita gescessi in rete,
che mettono in relazione i mercati globali con kecyliarita e le
eccellenze locali.
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4. Il quadro locale

4.1. Tematiche strutturali

Il piano, per sua natura strategico e strutturdeye affrontare il
territorio partendo dalle componenti e dai temnruatativi: la
dimensione paesaggistica singolare, un sistemaa de#ituralita
determinata dal Piave e dal sistema fluviale dirgva che da forma
al territorio, una residenzialita diffusa, un siste della mobilita da
riorganizzare, una produzione Vvitivinicola d’eceelta nel prodotto
ma impegnativa sul versante della sostenibilitanuneentalita uniche
e straordinarie.

L’articolazione stessa dell’'uso del suolo prefiguranodo esemplare
quali sono i temi strutturali del territorio.

Sul totale della superficie territoriale il 57% ecapato da vigneto.
Appare evidente quindi come il carattere e lastigme” di tale
sistema produttivo, ma anche paesaggistico, inmdeiondamente su
tutte le componenti locali: forma e percezione midsaggio, caratteri
ambientali, socioeconomici, qualita della vita.
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ha %
Sup. comunale  |1876 100%
Sup. urbanizzato [327,73 |18%
Sup. vigneti 1073,85 57%
altro 471,19 |[25%
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4.1.1. Paesaggi in rete

Il paesaggio costituisce il paradigma fondativo thfitorio e la

misura delle sue trasformazioni. L’antropizzazi@ueurbanizzazione
si muovono dentro il paesaggio, si confrontano cemoi delicati

equilibri, con le sue diverse geometrie, con lazni percettive e le
visualita. La rilevanza del paesaggio non e stitdmalizzata al

mero godimento estetico, la sua valorizzazione pueére ricadute
socioeconomiche significative. Sul versante de#aidenzialita di

qualita, su quello della produzione agricola (queddto distintivo del

prodotto), sull'attrattivita turistico/ricettiva. AOrmelle i paesaggi
sono molteplici e con il piano si operera per latagzione di una rete
degli stessi. Prevale il paesaggio della produzidotato di una

singolare qualita estetica che diventa qui condizinecessaria per la
promozione e la riconoscibilita del prodotto.

Emerge poi il paesaggio della naturalita, la cgglbilita e affidata ai

presidi ambientali: i relitti boschivi, le linee atqua dei rivoli che
scorrono irregolari all’interno dell’ampio letto.l Ipiano dovra

valorizzare questo paesaggio ponendo in esseraialiianforzo che

agevolino il processo di ricostruzione di aree htesscdistribuite

all'interno e in prossimita del fiume. Un’azione dupporto della

biodiversita perfettamente coerente con la menstaaca dei luoghi.

Ed infine il paesaggio epico che ruota attorno empio e ai suoi
borghi storici.

E un contesto fortemente suggestivo che non hatitisepiu di tanto

delle trasformazioni del territorio tipiche dellaiapura veneta.
L’elemento del paesaggio che piu identificano cuesina rispetto ad
altre sono il rapporto, quasi simbiotico, tra ichafta locale e territorio
rurale. Si trattera poi di individuare le forme pexsformare Tempio e

23



I suoi borghi da singole valenze a identita corsdive riconosciute,
addirittura simboliche per le comunita, con I'oka di renderlo
presidio di riferimento per tutto il territorio.

4.1.2. Tra Piave e Monticano

All'intero del territorio comunale Il Piave e siamente la piu
rilevante componente ambientale. E un grande ssdadi
biodiversita, una linea di connessione ecologica caccorda
sistema ambientale alpino del Cansiglio con qué#éta laguna
veneta. Ma il Piave e una forte presenza ambieraathe sul
piano locale che comprende non solo le parti sireghte fluviali
ma anche le aree boscate in fregicee agricole della produzion
ambiti di particolare integrita e continuita amheda.

Gli obiettivi sono molteplici. Anzitutto assicurala sicurezza e la
fruibilita per la mobilita lenta attraverso itinerali vasta scala

valorizzando i biotopi e i siti dinteresse comuanio.
Contemporaneamente il piano dovra affrontare, ameheuadro
piu generale, il processo di reindustrializzazionederna,

mediante la ricollocazione delle diverse attivitaquttive sorte
in alveo.

Le altre componenti ambientali rilevanti sono laLil Negrisia, il
Bidoggia e il Grassaga, sorprendenti corsi d’acduasorgiva,
caratterizzati dalla presenza di fontanazzi e or@ torso solcano
il territorio agricolo e lambiscono i centri presie

E compito del piano individuare le tutele e le [ois
valorizzazioni. A partire da questa trama idroigaafe possibile
organizzare una rete di relazioni ecologiche irdgrdi raccordare
i grandi ambienti naturalistici. In questo disegihdiume Lia
diventa cerniera tra Piave e Monticano: supportoredazioni
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ecologiche tra i due grandi ambienti fluviali elpadtesso tempo,
esteso parco lineare che da San Polo abbracciapdlwgo e
Tempio per raccordarsi con gli itinerari del Moaho.

4.1.3. Paesaggio del vino

All'interno del territorio comunale un ruolo di praria importanza e
svolto dalla componente vitivinicola.

Quest'ultima rappresenta un importante sistemayitivd e fonte di
reddito rilevante per molte famiglie, oltre che egmzabile fonte
occupazionale sia direttamente presso le azieral@elle attivita a
monte e a valle della filiera produttiva.

Sono, infatti, presenti oltre 250 aziende che sadwolte sia alla
produzione, allimbottigliamento, all’etichettatyra sia alla
commercializzazione diretta del prodotto.

L'obiettivo & la conservazione e la tutela dellengovocate alla
produzione, evitando che possano essere comprordassgerventi
edificatori o infrastrutturali, facendo proprie lIeormative e le
previsioni volte alla tutela dei valori agricoli,cenomici e
paesagagistici del territorio agricolo.

Ma piu in generale, questo settore produttivo sadpo di compiere
un’evoluzione di scala. Le molte aziende presepdéir avere una
prospettiva di mercato in uno scenario economiceotefioente
concorrenziale, devono passare dall’organizzaziosigiduale ad una
di rete.
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4.1.4. La mobilita e le nuove gerarchie

Sul fronte della mobilita il tema principale é iarganizzazione con
I'obiettivo di spostare i flussi di traffico pesanall’esterno dei centri.
Considerato I'ambito di riferimento, & chiaro, clee ricerca di
soluzioni dovra avvenire alzando lo sguardo e waaldd il ridisegno
della mobilita in un ottica territoriale, evitant®mera riproposizione
di soluzioni viarie limitate al contesto locale. &3to significa,
anzitutto, il coinvolgimento di piu attori attrawer I'apertura di un
tavolo di concertazione con i territori limitrofin particolare con il
comune di San Polo di Piave.

Questo approccio diventa obbligato nello scenarioe cvede
I'inserimento di un nuovo casello sull’A 27, dalochrsi nel comune
di Santa Maria. Questa nuova porta di accessastdnsa autostradale
impone pero la ricerca di una viabilita alternativagrado di liberare i
centri, raccordando le aree produttive di Ormelgan Polo e
Cimadolmo, recapitando i flussi direttamente al vaocasello.
Rispetto a questa soluzione un ruolo importanteatirdinamento
dovra essere svolto dalla provincia di Treviso.

. 4 = Il
Piano dovra porre I'accento sulle previsioni di messione legate alla
mobilitd cosi detta “lenta”, attraverso la previgodi percorsi ciclo-
pedonali funzionali sia al raccordo tra il capolaagle frazioni sia di
immersione rurale, per la fruizione della risorsaegaggio.
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Qualita dell’abitare

Ormelle & una realtd policentrica inserita all'mie di un paesaggio
rurale di forte pregio, costituita da un capolue@gonpatto appoggiato
lungo la viabilita principale e da due frazioni @udme, Roncadelle a
sud e Tempio a nord storicamente appartenenteliaéasi di Vittorio
Veneto.

Nel capoluogo, l'idea non € quella di operare auerventi massicci
bensi mediante una ricomposizione dell’abitato, dwaiughi il
rinnovo dell’ambiente cittadino con quello dell’&dato.

Esistono, infatti, a ridosso del centro, particiodstuazioni di degrado:
singoli edifici, contenitori produttivi obsoleti imai abbandonati o in
via di dismissione: € il caso dell’area dell’ex riifisio compresa tra
via Roma e via Ragazzon. E un’area considerevoléeimini di

dimensioni, collocato a est del Municipio e in (wiosta dei servizi
pil importanti del centro. L'obiettivo € la riqufadiazione di

quest'ambito, riutilizzandolo ad usi piu compatiltbn I'ambiente
residenziale.

A Roncadelle si operera per promuovere la valoriore, il carattere

e lidentita della frazione. La stessa strada ctameoche attraversa il
centro urbano potrebbe diventare un importanteeriéino storico di

raccordo tra 'ambito paesaggistico del Piave @tta di Oderzo. Una
via che incontra lungo il suo corso le identitadutbive, rappresentate
dalle cantine, le permanenze storiche e archediegi®oncadelle
potrebbe rappresentare cosi una vera e propria Bioatcesso sia allo
spazio della cultura e della storia, sia allamteefiuviale del Piave

per usi ricreativi e sportivi.

A Tempio il recupero sia fisico che funzionale @diitato storico
permettera di qualificare questo borgo come pumtdferimento e
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simbolo non solo per la comunita ma per l'intenoiterio Opitergino,
un luogo in cui investire sul fronte del turismadtatale, con centri
informativi ma anche luoghi di ospitalita, una Rodi accesso alle
bellezze architettoniche e paesaggistiche.

Piu in generale, dall'analisi dell'attuale dimemsamento da PRG,
risulta che parte delle previsioni insediative desiziali risultano non
ancora attuate.

4.1.5. Il riordino degli insediamenti sparsi
Il sistema produttivo locale presenta due companent

La prima € costituita dalla pluralita di insediariediffusi sul
territorio: un tessuto polverizzato, fatto di frammi inseriti nel cuore
del tessuto residenziale e/o nelle aree periurlfaospicenti. Un
patchwork urbano cresciuto, nel tempo, come rigp@sin pianificata,
alle necessita di sviluppo produttivo delle azielwbali.

Con il piano si interviene nella ricomposizione deammenti
attraverso azioni di riconversione e ricollocazione

In particolare, I'ex mobilificio collocato lungo @iRoma, si prevedono
azioni di riconversione con destinazione a residenzervizi e
commercio.

Il PAT opera attraverso una strategia per le adiitevita, fonti di
impatti significativi, collocate in sede impropad'interno o a ridosso
del centri abitati, prevedendo interventi di rigersione in loco e
contestualmente rilocalizzando i volumi produttivaree idonee.

Relativamente al secondo sistema produttivo, ragmtato dal polo
produttivo centrale, il piano prevede il suo cordanhento, che dovra
avvenire accogliendo, prima di tutto, quelle atéivirasferite dalla
Zzona impropria.
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4.2. L’orizzonte Demografico

L’orizzonte demografico € utile a definire il caricinsediativo
complessivo che dovra essere assunto dal Piano sfett®
Territoriale. Bisogna tener conto non solo deliaachica della
popolazione (nati, morti, immigrati, emigrati, saldaturale e sociale)
ma soprattutto di quella delle famiglie, perché eoppo da
quest'ultima fonte che deriva la parte piu consitgedella nuova
domanda di alloggi per i residenti.

In realta anche con una popolazione a crescitg zeroil fabbisogno

pregresso sostanzialmente soddisfatto (case ingalodnvivenze,

ecc.) continua a crescere la domanda di alloggioeper motivi
diversi:

- il principale € legato alla dinamica delle famiglieduzione della
composizione media del nucleo familiare) ed alllmamento
della qualita abitativa (diminuzione del rapporbatanti/vano);

- il secondo e legato al fenomeno dell’erosione dafteréssa il
patrimonio esistente (riconversione ad usi hordesiali);

- il terzo alle abitazioni non occupate, componergmlbgica del
mercato immobiliare;

- il quarto alla dinamica degli investimenti immohiii del
risparmio delle famiglie.

Resta da dare poi un giudizio sulla dimensione enddpli alloggi, in

termini di stanze, mq di superficie utile e mc diume, per stabilire

I'impatto sul territorio di ogni nuova famiglia.

4.2.1. Andamento della popolazione

Da inizio secolo fino alla Grande Guerra Ormelle Viato una
crescente espansione che lo ha condotto oltre 004 r&sidenti,
dimensione mantenuta fino al 1931. Da quest’anmo digli anni 60 e
70 Ormelle ha conosciuto una diminuzione di aliitaitornando nel
1971 a quota 3.500.

Da questo picco negativo inizia una accelerazioostenuta ma
costante che porta. Questo fenomeno va inquadedie pil generale
tendenza all’'uscita dalla citta per la ricerca dylior accessibilita agli
alloggi nei centri minori come Ormelle.

La variazione di popolazione negli ultimi 20 anra faalori sempre
superiori al 10% confermando la parentesi evolutivaabitanti in
corso. Infatti al 2011 Ormelle si avvicina al stiorgo picco massimo
con circa 4500 residenti, superando nuovamentedhasdei 4000 di
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ben 500 unita, appare ragionevole pertanto ipatizaen aumento
anche nei prossimi anni.

In particolare, nell'ultimo decennio, la crescitaenabgrafica di

Ormelle e avvenuta al ritmo di circa 50 abitardginho con picchi oltre
i 100 e una lieve contrazione nell'ultimo anno.

E ragionevole pertanto ipotizzare, sulla base da wurva di

interpolazione di lungo periodo, un incremento prelssimo decennio
di circa 450 persone, stima ragionevole considerdiascillazione

del saldo esterno che appare I'elemento condiziené&gspansione o
diminuzione di abitanti.L'incremento previsto per il prossimo
decennio sarebbe dunque di circa 450 persdBe.tratta di una
guantita simile a quella stimata nel documento ipiabre ma

ragionevole e fondata su un robusto trend di da&sahe trova
conferme anche in scenari piu ampi.

Composizione del nucleo familiare

Considerando la costante diminuzione del numercodiponenti per
famiglia (Ormelle si attesta sui 2,8) si profilacuscenario che deve
considerare una crescente domanda di nuove altazeo prossimi

anni anche in funzione di un ulteriore decrememiguésto valore che
si stima tra dieci anni sui 2,7 componenti.

Saldo Sociale

Contrariamente dall'analisi del trend del saldo ialec si vede
chiaramente che la contrazione dell'incremento dgafco del
Comune, nel passato determinato dal saldo socisdenp ed esterno,
negli ultimi anni € maggiormente condizionato, cqmeeil trend della
provincia, dallimmigrazione proveniente da altagsi (saldo sociale
esterno) mentre la differenza tra chi viene dalla @omuni e
decisamente piu contenuta e recentemente in callolo(ssociale
interno).

Stranieri

Al 2011 gli stranieri ufficialmente iscritti pres$@anagrafe comunale
costituiscono circa il 17,2% della popolazione (77mita

ufficialmente residenti), con una buona componémti&ana (circa il

30%) ma anche dell’est europeo (il 16% € dalla Roa)ache con
Albanesi e Kossovari ricoprono il 30% del totalenadJpresenza
maschile e femminile abbastanza equilibrata (cilic®2% sono

donne), ad indicare un certo grado di inserimenétedfamiglie

straniere nella comunita come cittadini residenti.

Dobbiamo tenere presente che la quota di stramsidenti a Ormelle
e di molto superiore alla media provinciale chatsésta sull’'11,5%
mentre il comune ne conta ben il 17,2%. Pertantoo&o probabile
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che la crescita demografica futura del comune aializionata da un
rafforzamento della corrente di immigrazione pisttoche da nuovi
cittadini provenienti da altri comuni.

4.2.2. Andamento della composizione media della famiglia

Notevole interesse rivestono i dati riguardantrdkeizione del numero
delle famiglie e la composizione stessa del nutdmailiare. Questi,
confermando una tendenza diffusa su tutto il gt nazionale,
dimostrano come il numero delle famiglie sia cretxiin maniera
sensibile rispetto allandamento demografico (ssgaa dalle 666
famiglie del 1951, alle 1.112 del 1991, fino all&74 del 2011); di
contro il nucleo familiare ha subito una progreasiiminuzione dei
suoi componenti, seguendo quelle che sono le dotamsociali

diffuse sul territorio nazionale, passando da unedien di 5,91
componenti nel 1951, a 3,29 del 1991, ed a 2,8226&l1 Questo
significa che nel futuro, pur con popolazione dizabata, aumentera
significativamente il numero delle famiglie resitiere con esse la
domanda di abitazioni. Nel prossimo decennio si gtilmare un
incremento di circa 180 nuove famiglie, in confa@miad una
composizione media del nucleo familiare attestatiarno a 2,7 unita.

Numero abbastanza elevato di componenti rispettoend medi

provinciali e nazionali che descrivono una composiZ

maggiormente contenuta, questo descrive un Comaneuna certa
aggregazione familiare e quindi minor incidenza&ajpie senza figli
o single.

4.2.3. La domanda di abitazioni.

L’analisi della crescita delle abitazioni occupatestra che si &€ ormai
invertita la tendenza alla crescita, con una rioliprogressiva della
percentuale di incremento. L’orizzonte futuro pbbre essere
caratterizzato da un numero di abitazioni occuastanzialmente
uguale a quello delle famiglie, con un incremenispeatto alle
abitazioni attuali di circd90 unita abitative nel prossimo decennio.

In sintesi, per i prossimi 10 anni si pud immagmama popolazione
attestata intorno a#.900 resident{con un incremento medio di circa
40 abitanti I'anno), un aumento di circa 188miglie e d’altrettante
abitazioni occupate.

D’altra parte, poco piu di cento ottanta nuovi @fpin dieci anni
sembra essere un dato compatibile con la fisiolatgh mercato
immobiliare di Ormelle, almeno considerando i tigtilldegli ultimi

due decenni. Se consideriamo i dati del censim26@l possiamo
verificare che le abitazioni costruite negli anm®0’ e 2000
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corrispondono, infatti, alla media di 18 abitaziorianno.
Naturalmente, tale dato non tiene conto della receontrazione degli
ultimi anni, che potra essere quantificata solo egugo del
completamento censimento ISTAT, di prossima pubblane.

Patrimonio immobiliare

Il patrimonio edilizio e stato edificato in due menti fondamentali,
uno storico prima del 1919 ed il secondo con ilrbategli anni ‘60 e
'70. Dal punto di vista della dimensione media dalibggi il mercato
immobiliare di Ormelle mostra una particolare temdeper alloggi di
grande cubatura. Appare come mediamente vi Sia oeda
predisposizione a costruire case di grandi dimemsio

Infatti dagli anni '80 la dimensione media deglioghi supera i 400
mc. Dagli anni '90 la dimensione media degli alloggstruiti
(comprensiva degli ampliamenti dell’esistente) écoma alta e
costante, fino al 2001 si registra 500 mc per gli@gnedio, quasi 200
mc per abitante).

Una dotazione dimensionale elevata che dovra ebssedi partenza
anche per i futuri sviluppi residenziali. Considata pero il cambio
degli stili di vita e il conseguente ridimensionartiedella volumetria
richiesta oggi per le abitazioni.

Ai fini del dimensionamento si € pertanto sceltocdnsiderare il
parametro dil50 mc abitante per il nuovo carico insediativo, deae

conto sia della destinazione residenziale, sia idagl correlati

(annessi alla residenza, servizi pubblici e terzidiffuso) secondo la
tipologia degli insediamenti della zona.

Sintesi del dimensionamento Fisiologico

Residenti attuali 4.496
Residenti previsti nel decennio 4.930
Composizione media nucleo familiare attuale 2,85
Composizione media nucleo familiare prevista nekdaio 2,70
Famiglie residenti attuali 1.578
Famiglie residenti previste nel decennio 1.826
Nuove famiglie previste nel decennio 248
Rapporto previsto famiglie/alloggi 1,00
Dimensione media prevista dell'alloggio in mc 405
Dimensionamento decennale in mc = (248 x 1,00 3 405 100.000
Standard volumetrico per abitante teorico PAT 150
Abitanti teorici equivalenti insediabili = (100.000: 150) 667
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4.3. Verifica dell'utilizzo della zona agricola.

Il PAT determina il limite quantitativo massimo l#&ekona agricola
trasformabile in zone con destinazione diversa lguagricola, in
conformita all’'art. 13, comma 1, lettera f) dellR L11/04:

-Superficie Agricola Utilizzata (SAU) rilevata aD22: 1.452,52 ettari.
-Superficie Territoriale Comunale (STC): 1.872, Tidue.

-Rapporto SAU/STC = 1.452,52/ 1.872,74 = 77,56 %,36%

-Zona agricola massima trasformabile = 1.452,52,30% =18,88
ettari.

In sede di Pl la quantita massima di zona agritralsformabile, di cui
al comma precedente, potra subire un incrementsimasdi 1,51
ettari (pari al 10%) per la realizzazione di serpiabblici ovvero per
interventi previsti mediante accordo di pianifica® in applicazione
del principio di perequazione urbanistica. In sede PI |l
dimensionamento del PAT dovra essere monitoratd, mamento
della sua adozione in Consiglio Comunale, predispdo un apposito
Registro Fondiario e della Produzione ediliziawoétrica con la
specificazione della superficie utilizzata e sot#raalla SAU e del
nuovo volume assentito e realizzato. Dalla quatad) trasformabile
in destinazioni non agricole e esclusa la superfagricola destinata
alla realizzazione di opere pubbliche statali ollgudi competenza
regionale.
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4.4. 1| Bilancio dimensionale del

Dall’esame delle volumetrie realizzate dalla datapprovazione del

PRG vigente emerge quanto segue:

dal 2002 al 2012 sono stati realizzati oltre ntc080 cosi articolati:

PRG

A Centro Storico 750
B 11.496
C1 49.803
C2 23.684
E4 0
TOTALE m3 85.733

Vi e quindi una prevalenza di volumetrie realizzatr intervento
diretto in zone di completamento con una predonzaat interventi

di qualitd medio alta in lotti di grandi dimensioni

4.4.1. |l residuo di PRG

Attualmente le volumetrie residue del PRG sono paric.151.558 di
cui mc.73.696 nelle aree C2 soggette a piano wbemiattuativo,

mc. 70000 nelle zone A - B—C1 e 8000 nelle zohe E

PRG 2009: 235733m?

A Centro Storico

750

B

11496

—| REALIZZATO 2009/12: 85733m> |—-

235733m3

STIMA NON REALIZZATO:

€1

49803

c2

23684

TOTALE m3

85733

A Centro Storico

750,

B

10000

Cc1

150.000m?
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Cc2

72696

E4

7554

TOTALE m3

150000




5. La costruzione del PAT

51. La*“Vision”

by

Con riferimento alle vocazioni, fragilita e criti&i del territorio e
possibile declinare la struttura del piano attoen@inque principi
strutturali:

L'eccellenza sostenibile

Un’agricoltura che conserva singolari aspetti dcedlenza, quale
rilevante fonte economica oltre che straordinariaalenza
paesaggistica. Un grande parco agricolo di frueiger il tempo
libero, diffuso. La crescita e I'ammodernamento I'eelustria
viticola, vie necessaria per lo sviluppo localegdr@anno favoriti ma in
un ottica sostenibile, di qualificazione paesaggpsallinterno di un
forte dialogo con il contesto. La vera prospettevd’evoluzione di
scala del settore attraverso il “fare rete” treeade: attuando sinergie
e organizzando una strategia di marketing di proomazdel prodotto
abbinato al territorio.

La qualita e I'estetica dell’abitare

Qualita del sistema insediativo e della citta pidabesprime qualita
della vita. Risiedere ad Ormelle significa “abitdieccellenza”, un
ambiente in cui agire mediante una ricomposiziongfush

dell'abitato, coniugando il rinnovo dell’edificatosotto I'aspetto
dell’efficienza energetica, con quello del’'ambiemwittadino. Si dovra
operare, contestualmente, sulla riconversione deglicontenitori
produttivi ormai incongrui e la riqualificazioneldeatrimonio storico.
Quest'ultimo, assieme alla valorizzazione delleemak monumentali
presenti, deve diventare motore per il rilancio wefitorio in chiave
turistico-culturale per un sistema di riferimentm @mpio; oltre a
favorire il rafforzamento dell’identita e della oicoscibilita degli
Ormellesi.

La mobilita e le nuove gerarchie

Rafforzare I'accessibilita porta ad accrescerertgpa competitivita.
E quindi necessario intervenire nellambito della ohitita,
allontanandosi da soluzioni di scala locale ed ralpalo sguardo,
coinvolgendo piu soggetti e assumendo in questooruod visione di
territorio
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Frammenti ricomposti

Le parole d’ordine sono riordino, riconversionesallocazione. Un
cambio di direzione inequivocabile per intervenmel cuore di un
tessuto produttivo polverizzato, fatto di frammentiseriti tra
residenze ed aree periurbane, cresciuto nel teogue la risposta
non pianificata alle necessita di sviluppo produattidelle aziende
locali.

E compito del PAT ricomporre questo patchwork utyaostenendo
cosi la crescita del sistema produttivo locale: prespettiva che corre
di pari passo con l'efficienza delle reti terri@rie il rafforzamento
delle relazioni con i nuovi mercati globali.

Paesaggi in rete

Una molteplicita di paesaggi riferiti ad una reteagpartenenza piu
ampia. Un paesaggio della produzione, del vino glidénerari
connessi: condizione base per la promozione e ogwhilita del
prodotto locale. Il paesaggio della naturalitalielive e delle acque da
valorizzare e inserire in rete. Il paesaggio epicGampio quale porta di
accesso alle bellezze architettoniche del piu vdistoetto opitergino.
Un insieme di paesaggi che, dunque, deve dialogarpiano locale,
individuando i cardini e intensificando le relaziattraverso una rete
di strade “lente”.

5.2. Gli obiettivi generali

Come abbiamo visto, l'idea fondamentale del PAT wellq di
associare strettamente la trasformazione del deoit con |l
risanamento ambientale e paesaggistico, la rigceione degli spazi
dei centri urbani e della campagna utilizzando aniera sistematica
gli strumenti della perequazione urbanistica ecdetlito edilizio. Gli
obiettivi strategici del PAT sono definiti in relape ai seguenti
sistemi:

a) Ambientale:

- Fisico: miglioramento della qualita delle acque, sotteea o0
superficiali, riduzione dei rischi e delle crit@itidrauliche,
miglioramento della qualita dell'aria — riduzioneellg
emissioni associate ai trasporti, dell’effetto #&sali calore,
dell'inquinamento luminoso.

- Naturale miglioramento della continuita ecosistemica,
assicurando l'aumento della biodiversita e la curita del
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sistema di spazi aperti (il fiume Lia come cernigeaPiave e
Monticano: supporto di relazioni ecologiche trauedgrandi
ambienti fluviali), valorizzazione naturalistica idecorsi
d’acqua, creazione di corridoi ecologici di rilezanlocale
utilizzando i frammenti di habitat esistenti edamgzandoli in
rete;

b) Paesaggistico:

- Caratteri figurativi e formali:recupero dei paesaggi degradati;
rinforzo delle componenti strutturali della figueageometria
territoriale, qualificazione dei margini urbani,le@zzazione
della scena urbana attraverso la caratterizzaziooéologica
delle rete stradale, rigenerazione degli edifidegli elementi
di valore monumentale, storico-testimoniale ed amiaile,
tutela attiva dei paesaggi agrari.

- Strutture percettiverecupero, riqualificazione e creazione di
nuove strutture percettive e fruitive, rimozione edlifici
incongrui che compromettono la percezione deglii@de
degli elementi di valore monumentale, storico-tastiiale ed
ambientale, valorizzazione dei coni visuali, deintesti
figurativi e degli itinerari di visitazione.

c) Urbano e territoriale:

- Architettonico: realizzazione di edifici e spazi di elevata
qualita architettonica nei luoghi e nei contesg& cendono piu
bella la cittd ed il territorio, ne promuovono linagine a
sostegno dei circuiti di visitazione turistica, eando nuovo
valore aggiunto.

- Edilizio: miglioramento della qualita del tessuto edilizio,
riqualificazione degli spazi pubblici, recupero ldelzone
dismesse o di degrado, delocalizzazione di attimigroprie o
a rischio, processi di rigualificazione urbana doenportino
esternalita positive, oltre il limite del campo iditervento.
Interventi con caratteri distintivi, innovativi & elccellenza nel
campo della sostenibilita edilizia e della qualit@bana
certificati mediante idonee procedure.

d) Sociale ed economico:
- Occupazionaleinterventi di riqualificazione urbana o nuovi
insediamenti che comportino ricadute significatimetermini
di occupazione aggiuntiva per l'economia localer pe
qualificazione professionale, ovvero [linsediamento il
consolidamento delle eccellenze produttive, laizeakione
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dei servizi alle imprese, la gestione coordinaaddrimprese di
strutture ed impianti afferenti alle aree prodwfiv

Servizi Pubblici interventi che comportino miglioramenti
significativi nella dotazione e gestione dei sarvizbblici
(collettivi o alla persona), nella formazione e rpaozione
culturale. Incremento della densita territorialee ctendano
maggiormente efficienti i servizi pubblici.

Presidio sociale interventi di nuova edificazione mirati
prevalentemente a soddisfare il documentato faghiso
residenziale locale, volti inoltre a favorire larpanenza dei
nuclei familiari originari o consolidare il ruolo g@residi del
territorio rurale.
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5.3. Laforma del piano

5.3.1. Il Disegno delle ATO

Sono stati definiti gli Ambiti Territoriali OmogengATO) che
costituiscono I'unita fondamentale della pianifica®e, sia in termini
di carico insediativo e di dotazione di standarer (pPAT) sia per gli
indicatori di stato e di pressione ai fini della 8ASi & assunto come
elemento guida per la definizione delle ATO i segmutturali della
morfologia del territorio: i corsi d’acqua, i limitegli appezzamenti
agricoli, la viabilita storica, i bordi del lettdufsiale del Piave, i segni
strutturali nella configurazione del paesaggio. kdimtamente ha
preso corpo un disegno aderente alla forma detdeo;, in grado di
esprimere compiutamente la sua organizzazionetgiaig Gli ATO
sono raggruppati nei seguenti «insiemi di ATO» oemaj rispetto
all'assetto fisico, insediativo e funzionale prevak:

a) ATO ditipo Agricolo - Paesaggistico
ATO 1 “Tempio”
ATO 3 Postumia antica”

b) ATO ditipo Insediativo e Produttivo
ATO 2* Ormelle - Roncadelle”

c) ATO ditipo Ambientale
ATO 4“ Piave”
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5.3.2. Obiettivi prevalenti per ATO

Ad ogni ATO in relazione alla caratterizzazione @nkale e
paesaggistica nonché al ruolo all’interno del digegtrategico é
assegnato un obiettivo prevalente di seguito d#scri

ATO 1-* Tempio”

L'obiettivo prevalente per I'ATO riguarda latela e valorizzazione
degli aspetti paesaggistici e storico monumentaliriqualificazione
del Borgo storico, la conservazione dei coni visealdel contesto
figurativo relativo al Tempio, sono gli obiettiviipritari. Inoltre, il
corso del Lia, oltre ad essere tutelato in quaimeal di connessione
ecologica tra Piave e Monticano, sara valorizzatme itinerario di
relazione e fruizione turisticdn tale contesto vanno:

a) Tutelati quali invarianti storico-monumentali gldifici storico
testimonialidi maggior interesse paesaggistico;

b) Preservati i coni visuali e le viste piu signifivat relative alle
valenze paesaggistiche e storico monumentali;
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c) Attuate azioni di miglioramento e riqualificaziowme! borgo
storico con il mantenimento dellimpianto urbarasti
originario;

d) Valorizzato l'asse di relazione ecologica completagn al

SIC del fiume Lia, e componente strutturale deliter
ecologica provinciale;

ATO 2 -“Ormelle - Roncadelle”
Gli obiettivi prevalenti per I’'ATO sono molteplici:

a) Qualificazione del sistema insediativo relativoealree di
urbanizzazione consolidata dei principali centhani;

b) Rigenerazione e riconversione dei “frammenti”, tiglaagli
ambiti di riconversione funzionale delle aree pttiga non
ampliabili, ponendo attenzione, nell'assegnazioekeduove
destinazioni alla loro sostenibilita con il contest

c) Completamento del nucleo Produttivo confermato sqmee
lungo via stadio. Tale completamento dovra avvenire
favorendo la ricollocazione delle attivita prodwgtiprovenienti
da ambiti non ampliabili;

d) Ricucitura dei margini urbani del capoluogo e dnBadelle;

e) Individuazione delle azioni necessarie per la anigzazione
del quadro della mobilita, in relazione all’arestea

ATO 3 -* Postumia Antica”

L’obiettivo prevalente per 'ATO riguarda fatela e valorizzazione
degli aspetti paesaggisticielativi prevalentemente al tema della
produzione vitivinicola, con riferimento sia alltegrita fondiaria
(significativa presenza di aree dedicate alla pramhe) che alla
particolare visualita e leggibilita dello stessdlalaviabilita storica
costituita dalla antica strada consolare “Postun{aP7).

ATO 4 -* Piave”

L’obiettivo prevalente per 'ATO riguarda laitela e valorizzazione
degli aspetti ambientalton riferimento alla tutela della naturalita e al
mantenimento dei caratteri paesaggistici del’amigiefluviale. Tale
contesto va valorizzato come:
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a) serbatoio di biodiversita e componente strutturdétla rete
ecologica regionale;

ambito su cui attivare azioni legate all’escurssomd e alla fruizione
“leggera”.
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5.4.

Le azioni strategiche

Per ogni ATO sono quindi fissati obiettivi spedifrelativi ai diversi
temi sensibili cui corrisponde una descrizionatpale delle azioni
strategiche previste dal PAT. Gli obiettivi prinaipe le relative
azioni sono i seguenti:

Rinforzo dei caratteri naturalistici e tutela dellaconnettivita
ecologica

a)

b)

d)

Protezione e rinforzo dell’area in fregio al cods fiume Lia

e del Biotopo presente, attraverso la
conservazione/promozione  della  biodiversita  diffusa
riconoscendo all'intero territorio un ruolo strutturale
all'interno della rete ecologica provinciale qualgea di
completamento del Nucleo

l'individuazione delle aree agricole di cintura deéntro
abitato quale Buffer zon& fascia di transizione tra il sistema
insediativo e le aree di maggior pregio naturaesti
prevedendo per tali aree la valorizzazione delbsggsuto, il
rinforzo della dotazione vegetazionale, adeguatsurai di
mitigazione e compensazione per le nuove edificazex
ammettendo la localizzazione di attivita compleragnte
funzionali al sistema urbano a basso impatto;

Definizione di una serie di misure atte a preserlamtegrita
fisica dell'agrosistema all'interno dellee di completamento
del nucleoevitando la dispersione insediativa e prevedendo
adeguate compensazioni e mitigazioni per le nuove
edificazioni;

Conservazione/promozione  della  biodiversita  diffusa
riconoscendallintero ambito un ruolo strutturale all'interno
della rete ecologica provinciale quéleca Nucleo

Ricollocazione delle attivita in sede impropriag@eti in alveo
0 in prossimita dello stesso;

Tutela e valorizzazione dei caratteri paesaggistarimali e percettivi

a)

Rinforzo dei caratteri percettivi e della fruiziodel territorio
promuovendo la valorizzazione di alcuni tracciadirrabili
nonché la rete della viabilita minore in area agécquali
“itinerari paesaggistici e predisponendo opportuna disciplina
mirata alla tutela dell'integrita formale del perso e del suo
corridoio territoriale di pertinenza;
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b)

d)

f)

9)

h)

Valorizzazione degli aspetti paesaggistici legatiani visuali
sul Tempio, garantendo un’ampia area di riferimeoctmne
contesto figurativo. Attribuire a via Tempio e Midgette |l
ruolo di Strade panoramich@onché predisponendo apposita
disciplina mitrata alla conservazione dei caratfermali del
tratto stradale, alla qualificazione degli affaediella fascia di
rispetto stradale, alla tutela dei coni visuali edlal relazioni
visive verso le principali monumentalita;

Favorire il recupero e il miglioramento dell’abitati Tempio.
In particolare per il centro storico attuare aziodi
riqualificazione che preservino [limpianto urbardst

originario. A tali interventi €& riservata appositquota
volumetrica {limensionamento strategico

Qualificazione delle aree a vigneto di maggior riesse dal
punto di vista produttivo e paesaggistico clasaifaole quali
zone agricole integre e preditutelando la loro integrita fisica
ed assumendo all'interno della pianificazione uisaiplina ed
un repertorio di buone pratiche che consenta unggioee
integrazione e sostenibilita del vigneto all'interdel sistema
territoriale (paesaggio, naturalita, antropizzaejon

Favorire gli interventi negli ambiti di riconversie funzionale
delle aree produttive esistenti non ampliabili aatarso una
disciplina che governi i cambi di destinazione d'uf
coerenza con i paramenti di sostenibilita. A tapwsito sara
possibile riconoscere, quale incentivo, dei credidilizi
assegnati a seguito della demolizione.

Valorizzazione degli aspetti paesaggistici leg#la sisualita
panoramica, attribuendo alla rete viaria principalléesterno
dei centri abitati il ruolo dBoulevard,;

Qualificazione della stessa viabilita come assi guali si
affacciano le cantine, quali capisaldi economiditdgitorio.

La rimozione delle opere incongrue, dei manufatitilizzati

o la riconversione degli edifici non piu funzionadttraverso
una disciplina in grado di governare i cambi ditohezione in
coerenza con i parametri di sostenibilita riconagoe quale
forma di incentivazione, dei crediti edilizi aseatj a seguito
della demolizione. A tali interventi e riservatgpasita quota
volumetrica (dimensionamento strategico) localiizalzon

criteri che permettano una certa flessibilita.

Rinforzo dei caratteri percettivi dinamici e deffaizione del
territorio promuovendo la valorizzazione di alcuracciati
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carrabili nonché la rete della viabilita minorearea agricola
quali “itinerari paesaggisti¢i e predisponendo opportuna
disciplina mirata alla tutela dell'integrita forneatlel percorso
e del suo corridoio territoriale di pertinenza,;

j) Tutela quali invarianti storico-monumentali degédifici
storico testimonialdi maggior interesse paesaggistico.

Integrazione e qualificazione del sistema insediati

a) Avviare azioni di rigenerazione e qualificazionei dessulti
consolidati attraverso:

L’articolazione delléAree di urbanizzazione consolidata
diverse tipologie in base ai caratteri formali exZAonali
dellimpianto urbano e alla diversa contestualizzae
ambientale, attribuendo ad ogni tipo diversi obietti
qualita fortemente correlati al contesto paesaiggisti
riferimento, in relazione ai quali il Pl dovra disporre
opportuna disciplina;

La previsione di un sistema di premialita ( in terndi
graduazione della volumetria assentibile o con |l
riconoscimento di crediti) relativa gli intervenirtuosi che
conseguano il miglioramento degli standard qualitat
architettonici, energetici, tecnologici e di size,;

Il recupero e la rigenerazione del patrimonio imihate
storico, prevedendo una disciplina che integrifevisioni
vigenti con incentivazioni e forme premiali degiterventi
virtuosi nonché una semplificazione formale delledadita

di intervento tale da consentire maggiori spari d
flessibilita ed opportunita. Strategie d’intervemta attuarsi
sulla base di un disegno complessivo unitario, gaendo
come contropartita alla nuova edificazione un
miglioramento complessivo della qualita urbana, dei
caratteri ambientali, architettonici, energetici della
sicurezza sismica,

Per il tratto stradale all'interno del centro urban prevista
una tematizzazione qualyéllerie urbané ove rinforzare i
carattere formali e funzionali legati alla dimemsaurbana
sia per quanto riguarda l'infrastruttura stessa leheortine
edilizie di riferimento: affacci commerciali, paedgi, aree
pedonali, spazi pubblici, servizi.
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b)

d)

f)

La classificazione quali“ambiti di riqualificazione e
riconversione” delle aree interessate da edifici dismessi o
attivita in via di dismissione prevedendo una rignsione
degli stessi nella direzione del residenziale;

La tematizzazione qualparco campagna”dello spazio tra i
tessuti consolidati e I'area agricola. Una fasdidrahsizione
ove preservare il carattere e la qualita degli isgerti,
localizzare attivita e servizi funzionali al sistenurbano a
basso impatto, prevedere limitate modifiche ai uBss
consolidati da destinare al fabbisogno delle famidbcali,
migliorare la qualita dei margini urbani verso &aragricola
anche con la realizzazione di “barriere verdi” idera separare
la residenza dai vigneti.

Favorire gli interventi negli ambiti diconversione funzionale
delle aree produttive esistenti non ampliabiliyaaterso una
disciplina che governi i cambi di destinazione d'um
coerenza con i paramenti di sostenibilita. A talpmsito sara
possibile riconoscere, quale incentivo, dei crediilizi
assegnati a seguito della demolizione.

La riorganizzazione del sistema della mobilita aattrso
l'individuazione tra I'area produttiva e I'abitath Roncadelle
di un “corridoio preferenziale per la localizzazione di
infrastrutture di rilevanza strategicaTale ambito e utile alla
localizzazione di interventi infrastrutturali ritoalla soluzione
delle problematiche legate alla viabilita di ateesamento
territoriale.

Una maggiore sostenibilita delle trasformazionignigicative
ricadute collettive associate alla nuova edificagiocon la
predisposizione di regole straordinarie per laali@azazione
dei volumi residui del PRG che eccedono la quotaessaria
al soddisfacimento delle dinamiche demografichalloc

- Articolazione del volume residuo del PRG vigentequota
afferente il timensionamento fisiologico” e quota
riservata al tlimensionamento strategito

- Accesso alla quota strategica esclusivamente tamit
specifica procedura atta a certificare la coerenza
dell'intervento con gli obiettivi strategici del HAnonché
la sua sostenibilita in termini paesaggistici, ankli,
urbani e socioeconomici.
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Valorizzazione delle attivita turistico ricreativdegata alla al
paesaggio, alle emergenze monumentali alla produgitivinicola

a) Qualificazione delle aree a vigneto di maggior resse dal
punto di vista produttivo e paesaggistico clasaifaole quali
“ zone agricole integre e di pregiotutelando la loro integrita
fisica ed assumendo all'interno della pianificagomna
disciplina ed un repertorio di buone pratiche cbesenta una
maggiore integrazione e sostenibilita del vignalibnterno
del sistema territoriale (paesaggio, naturalitérogizzazione);

b) Valorizzazione delle cantine qualipdrte al paesaggio
presidi diffusi di conoscenza e promozione delitmip e
delle sue eccellenze produttive, ammettendo Isipiisa di
sviluppare destinazioni d'uso accessorie e cobditer
all'attivita agricola vitivinicola e commercializzeone del
prodotto. Il tutto all'interno di una qualificaziercomplessiva
architettonica e funzionale della cantina, cuioaEse una
contropartita collettiva nei termini  di intervendi
miglioramento ambientale e paesaggistico;

c) Attuazione di una particolare disciplina per gli pinti
agroindustriali relativi allecantine orientata a favorire i
necessari adeguamenti tecnologici e le necessita di
ampliamento delle aziende.
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5.5. Il dimensionamento

5.5.1. Elementi tecnico-operativi
Le scelte strategiche e le previsioni decennali

Il PAT delinea le scelte strategiche di assettoileigoo per il governo
del territorio ai sensi dell'art. 12 comma 2 délR 24.04.2004, n. 11,
fissando le condizioni di sostenibilita degli intenti e delle
trasformazioni ammissibili sulla base di previsideicennali, ai sensi
dell'art. 13, comma 1. Ne consegue che il dimeraioento del PAT
di Ormelle con riferimento alla componente residaleze costruito
con riferimento ai seguenti fabbisogni stimati agdtesente relazione:

a) previsioni decennaliriferite alla domanda ed all’'offerta del
sistema insediativo.

b)  obiettivi strategicidefiniti dal PAT relativamente:
Interventi di rigenerazione dei tessuti edilizi sohdati.
Interventi di miglioramento della qualita urbana.

1

2

3. Parco campagna

4. Nuovi areali di espansione residenziale da PAT
5

Riqualificazione e riconversione

Le quantita volumetriche relative alle previsiomcdnnali di cui al
precedente punto a) sono definifabbbisogno fisiologicd mentre le
quantita necessarie per I'attuazione degli obietirategici dei cui al
precedente punto b) sono definifalfbisogno strategico

Infine, il comma 3 dell’art. 31 della LR 11/2004epede nel PAT il
rispetto delle dotazioni minime dei servizi in @mne alle seguenti
destinazioni d’'uso: residenza, industria ed antigia, commercio e
direzionale, turismo.
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5.5.2. Abitanti teorici insediabili

II dimensionamento del PAT, relativamente al sistemsediativo
residenziale, va espressoabitanti teorici insediabilj tuttavia poiché
la dinamica del sistema insediativo &€ determinaadaddomanda
abitativa espressa dai nuclei familiari, va deteando innanzi tutto
I'impatto sul territorio espresso da ogni nuova ifgira tenendo conto
dei seguenti elementi:

a) numero di nuove famiglie previste nel decennio €telo conto
della tendenziale riduzione della composizione @el#l nucleo
familiare);

b) rapporto famiglie/alloggi tenendo conto di:

- indice di erosione del patrimonio esistente (ricamnsione ad
usi non residenziali);

- rapporto abitazioni occupate/abitazioni non occeiffat tratta
di una componente fisiologica del mercato immoke)a

- dinamica degli investimenti immobiliari legata asparmio
delle famiglie;

c) dimensione media degli alloggi espressa in mc tlinze.

Una volta definito il dimensionamento residenzialdla base della
domanda insediativa espressa dalla previsione daleeelle nuove
famiglie, va convertito irabitanti teorici insediabiliconsiderando la
composizione media dei nuclei familiari ed il rapgpomc/abitante
definito dal PAT per ATO.

Lo standard per abitante teorico, quantificato % Inc di volume
residenziale lordo, puo essere rideterminato dal PArelazione alle
diverse connotazioni:

- del tessuto urbano,

- degli interventi previsti.

Il dimensionamento residenziale e effettuato sonttoaa residenti
insediati gli abitanti teorici ipotizzatidovuti a nuove espansioni,
trasformazioni o cambi di destinazione d’uso.

5.5.3. Il fabbisogno fisiologico

Ai fini del dimensionamento si € pertanto sceltocdnsiderare il
parametro diL50 mc abitante per il nuovo carico insediativo, deaé

conto sia della destinazione residenziale, sia idagl correlati

(annessi alla residenza, servizi pubblici e terzidiffuso) secondo la
tipologia degli insediamenti della zona.
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Sintesi del dimensionamento Fisiologico

Residenti attuali 4.496
Residenti previsti nel decennio 4.930
Composizione media nucleo familiare attuale 2,85
Composizione media nucleo familiare prevista nekdaio 2,70
Famiglie residenti attuali 1.578
Famiglie residenti previste nel decennio 1.826
Nuove famiglie previste nel decennio 248
Rapporto previsto famiglie/alloggi 1,00
Dimensione media prevista dell'alloggio in mc 405
Dimensionamento decennale in mc = (248 x 1,00 3 405 100.000
Standard volumetrico per abitante teorico PAT 150
Abitanti teorici equivalenti insediabili = (100.000: 150) 667

5.5.4. Il fabbisogno strategico

Al dimensionamento fisiologicalefinito sulla base di previsioni
decennali va aggiunto ifabbisogno strategiconecessario per il
conseguimento degli obiettivi strategici definiald PAT. La quota
predisposta relativa &bbisogno strategice@ verificata sulla base di
un’analisi delle quantita necessarie per I'attuacialelle principali
azioni strategiche previste dal PAT in relazioneseguenti obiettivi
principali:

1 Interventi di rigenerazione dei tessuti edilizi sohdati.

2 Interventi di miglioramento della qualita urbana.

3 Parco campagna

4 Nuovi areali di espansione residenziale da PAT

5 Riqualificazione e riconversione

Alle quantita volumetriche relative afdbbisogno strategicosi puo
ricorrere soltanto previa applicazione di una i procedura
mirata a certificarne la sostenibilita ed il cagedt strategico ovvero la
coerenza con gli obiettivi strategici. | criteripdigati per la stima sono
I seguenti:
1. Interventi di rigenerazione dei tessuti edilizi

Interventi dirigenerazione dei tessuti consolidatelativi agli

incrementi volumetrici o riconoscimento di credgtlilizi per

interventi finalizzati al recupero e rigeneraziale patrimonio

immobiliare obsoleto che conseguano il miglioraredeégli
standard qualitativi, architettonici, energeti@cnologici e di
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sicurezza per una quantita stimata complessiva garic.
35.000equivalenti &233 abitanti teorici.

. Interventi di miglioramento della qualita urbana

Tali interventi si fondano sulla facoltd data al HiI
promuovere azioni di miglioramento ambientale e
paesaggistico mediante [l'utilizzo del credito, dell
perequazione urbanistica e della compensazioneistlza. |l
Piano degli interventi infatti, puo assegnars aedificandisia
per promuovere valorizzazioni paesaggistiche ediemtddi,
che per rimuovere elementi di degrado. La quotaimetrica
assegnata agli interventi di miglioramento dellaaldga
ambientale, ed articolata secondo le modalita dtelde
attribuisce credito edilizio derivante da intervendi
demolizione di opere incongrue e riconversione idedifici
non piu funzionali al fondo, distribuite all'intesrdel territorio
comunale, per i quali si stima sia necessaria unatag
volumetrica pari al5.000 mc equivalenti al100 abitanti
teorici.

. Parco campagna

Tali interventi sono orientati a modificare il litai
dell'urbanizzazione consolidata al fine di attuanéerventi
puntuali di natura residenziale orientati alla dicazione del
margine urbano e per rispondere la fabbisogno talmtaelle
famiglie locali. Per tali interventi si stima si@&gessaria una
guota volumetrica pari #0.000 mcequivalenti 866 abitanti
teorici.

. Nuovi areali di espansione residenziale da PAT

E previsto a seguito della non compatibilita d&kO D2.1 si
prevede la localizzazione di un nuovo ambito diaespne
residenziale. Inoltre sono localizzati due nuoveadr di
espansione a nord di Ormelle e a sud di Roncadtfiee di
completare la morfologia dei due nuclei urbani. PRali
interventi si stima sia necessaria una quota vaiucaepari a
25.000 mcequivalenti @68 abitanti teorici.

. Riqualificazione riconversione

Interventi inaree di riqualificazione e riconversioneelativi
ad aree attualmente destinate ad attivita proauttia
prossimita o all'interno dei centri abitati. Peli faterventi si
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stima sia necessaria una quota volumetrica pa%.a00 mc
equivalenti 8L00 abitanti teorici.

Complessivamente per gli interventi di migliorantentella qualita
ambientale la quota volumetrica ipotizzata € pama 100.000mc
equivalenti 867 abitanti teorici.

Sintesi del fabbisogno strategico

a) Interventi di rigenerazione del consolidato 35.000
b) miglioramento qualita urbana 15.000
c¢) Parco Campagna 10.000
d) Areali di espansione 25.000
e) Rigualificazione e riconversione 15.000
Totale 2 100.000
Dimensionamento totale strategico in mc 100.000
Standard volumetrico per abitante teorico PAT 150
Abitanti teorici equivalenti insediabili = (100.000: 150) 667
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5.5.5. Le quantita di progetto
Determinazione del fabbisogno residenziale compless

Come evidenziato sopra, il PAT stabilisce un fabipo complessivo
di 200.000 mc equivalenti 1334 abitanti teorici somma del
fabbisogno derivante da previsioni di carattereedeale basate sulle
attuali tendenze demografiche (abitanti teorici), peevisioni di
carattere strategico, connesse col miglioramentia dealita urbana
ed ambientale (667 abitanti teorici).

Tale quantita conferma le previsioni dimensionakidue del PRG
vigente pari al50.000 m¢ prevedendo pero un’articolazione di tale
quantita in fabbisogno fisiologicbe “fabbisogno strategico due
quote volumetriche dimensionate con riferimentaspettivi obiettivi
(soddisfacimento dei fabbisogni legati alla dinaanglemografica e
attuazione degli obiettivi strategici) cui corrispplono diverse
modalita e procedure di localizzazione.

Il dimensionamento strategico e definito al fineadsicurare che la
quota volumetrica eccedente le necessita espreste mrevisioni
decennali legate alle dinamiche demografichéabl{isogno
fisiologico), sia destinata esclusivamente a soddisfare gkttob
strategici di cui allArt.3 della NdA in coerenzaorc i contenuti
strategici previsti per le singole ATO.

Onde certificare tali requisiti € previsto che aleantita volumetriche
relative al fabbisogno strategicosi possa ricorrere soltanto previa
applicazione di una specifica procedura denomirfatalutazione
Strategica Certificata” (VSC) mirata a certificalaesostenibilita ed il
carattere strategico.
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Gli abitanti teorici aggiuntivi

Il carico insediativo totale, relativo agli abitateorici, si attesterebbe
allora intorno alle5696unita di cuiNaturalmente si tratta solo di un
dato statistico, prodotto di un indicatore di tipecnico, non si tratta
di un carico insediativo riferito a persone in cared ossaln realta

piu che nuove persone si tratta di un carico ireedi che va riferito

alle nuove famiglie che, come abbiamo visto, sim@ranno in

corrispondenza di una popolazione con una decisdetza alla

crescita.

Abitanti teorici equivalenti insediabili dfabbis ogno fisiologico

(previsione decennale) 667
Abitanti teorici equivalenti insediabili dfabbis ogno strategico 667
Totale fabbisogno teorico 1.334
Residenti insediati 4.496
Abitanti teorici previsti 5.830

Le aree di trasformazione

Il PAT conferma per 5 anni dalla data di approvagiodel PAT, o
fino al primo PI, le aree di espansione resideazalggette a PUA gia
previste dal PRG e non ancora convenzionate, edglanrelativa
volumetria che complessivamente risulta pari a&38000.

Decorso tale termine, le aree di trasformazion® s@rganizzate nel
seguente modo:

- nelle aree soggette a PUA nel PRGC vigente, eeconwite
dalle “linee preferenziali di sviluppo insediativo”,la
localizzazione dellgus aedificandié soggetta ad accordo di
pianificazione nel rispetto del dimensionamentaoltgjico
previsto dal PAT, per le diverse ATO.

Sistema Produttivo

Per le attivita produttive commerciali direzionaliogistiche, sono
previste dal PAT limitate espansioni per circaétéri di superficie.
Tale previsione e prevista per la zona produtiivigpliabile dell’
ATOn° 2

La verifica degli standard urbanistici

Il rapporto superficie a servizi per abitante teorcomplessivamente
determinato risulta sopra i minimi di legge: 49,80qg/abitante
(nell'ipotesi di 150 mg/abitante) di cui 8,61 dirde primario, 9,35 di
parcheggi e 31,35 di aree a servizi secondari. rdlabente tali
rapporti variano in relazione a ciascun Ambito iferrale Omogeneo,
secondo quando riportato nella seguente tabella:
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ATO

Superficie Aree a standard pubblici Abitanti teorici Abitanti
impermea Esistenti Progetto aggiuntivi teorici

Ma/abitante Mg/abitante Mq abitante Mq abitante mg/abitante Ma/abitante Mq abitante Mq abitante PRG PAT Totale
aree a aree a areea totale aree  areea aree a areea  totale aree vigente
verde parcheggio standard a standard verde parcheggio standard a standard

primario secondarie primario secondarie
1 4,83% 0,83 4,62 28,90 34,35 1,00 8,00 36,00 45,00 180 - 180 851
2 17,53% 8,06 6,79 29,13 43,98 12,00 11,00 35,00 58,00 767 333 1.100 4.087
3 3,91% - 3,43 13,61 17,05 1,00 4,00 13,00 18,00 53 - 53 734
4 2,44% - - - - - - - - - - - 157
Totale 7,93% 5,48 5,72 25,73 36,93 8,69 9,38 31,43 49,50 1.000 333 1.333 5.829

5.5.6. Disciplina generale degli Ambiti Territoriali Omogenei

Le nuove potenzialita edificatorie disciplinate termini di carico
insediativo aggiuntivo e gli standard urbanisti@isbddisfare vengono
indicate per ogni singolo ATO considerando le aszge in termini di
nuova edificabilita, rispetto alla Residenza, #iviga assimilate alla
residenza.
Il fabbisogno complessivo € distinto infakbisogno insediativo
strategico» e 4abbisogno insediativo fisiologica Il «fabbisogno
insediativo fisiologice corrisponde di norma al 70% del volume gia
previsto dal PRG vigente non ancora realizzato«f#bbisogno
insediativo strategice corrisponde di norma al rimanente 30% del
volume previsto dal PRG vigente, non ancora real@e corrisponde
al fabbisogno determinato dal PAT per il conseguitoedegli
obiettivi strategici del PAT e potra essere loadip dal Pl
esclusivamente previa applicazione della ValutazioBtrategica
Certificata (VSC)
Il fabbisogno complessivo, che si traduce in uniccainsediativo
aggiuntivo, é valutato secondo la seguente ipotesi:
a) per la residenza ed attivita assimilaté 280.000di cui:
- Volume edificabile, relativo al fabbisogno insediativo
fisiologico», pari a m 100.000
- Volume edificabile, relativo al «fabbisogno insediativo
strategico, residuo dal PRG vigente pari & 50.000
- Volume previsto dal dimensionamento del PAT, retatal
«fabbisogno insediativo strategisopari a m50.000

All'interno del dimensionamento di ciascun ATO laoga volumetrica
relativa al dimensionamento strategico viene cateoin percentuale
rispetto al volume residuo. Ovvero la quota striaeegorrisponde al
30% del volume edificabile corrispondente allos aedificandi gia
assegnato dal PRG vigente e decaduto per non ciitifzatcon il
PAT, o per decorrenza dei termini di cui allArteé8mma 7 della LR
11/2004 ovvero per variazione degli indici e parmerbanistici
definiti dal PI, corrisponde al dimensionamentatggico del PAT.
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Per contro il volume edificabile corrispondentaatalizzazione degli
interventi previsti dalla pianificazione previgergi¥entrata in vigore
del PAT afferisce esclusivamentedainensionamento fisiologico

5.5.7. Dimensionamento delle aree per servizi e modifichegli
standard

I PAT, per garantire adeguati livelli di qualiteelth vita e degli

insediamenti, prevede un’idonea dotazione di aree gervizi in

ragione del dimensionamento teorico effettuato asudbse delle

diverse destinazioni d’uso.

Le attrezzature e i servizi riguardano in partioela

a) L’istruzione;

b) L’assistenza, i servizi sociali e sanitari;

c) La pubblica amministrazione, la sicurezza publdida protezione
civile;

d) Le attivita culturali, associative e politiche;

e) Gli spazi aperti attrezzati a verde per il gioa,ricreazione, il
tempo libero e lo sport, i parchi urbani, le aresdate pubbliche;

f) Gli spazi aperti di libera fruizione per usi coliet

g) | parcheggi, gli spazi di sosta pubblici, le atm&zire per la
mobilita e la rete di percorsi ciclo-pedonali urbad extraurbani;

h) Gli elementi di riqualificazione urbana.

Le dotazioni minime di aree per servizi in ragiodelle diverse

destinazioni d’'uso non possono essere inferiori a:

a) Relativamente alla residenz& B0 per abitante teorico;

b) Relativamente all'industria e artigianato? &0 ogni 100 rh di
superficie territoriale delle singole zone;

c) Relativamente al commercio e direzionalé, 380 ogni 100
di superficie lorda di pavimento;

d) Relativamente al turismo,3115 ogni 100 My oppure r 10 ogni
100 nf, nel caso di insediamenti all’aperto.

Il PAT articola e differenzia le dotazioni minime cui al comma
precedente in relazione alle caratteristiche detut® insediativo di
ciascun ATO. La quantita di standard totale dedipiér ciascun ATO
ha valore prescrittivo e va intesa come dotazioim@ma, mentre la
suddivisione tra primario e secondario e il rapparig/abitante ha
valore indicativo.

Le dotazioni di cui al precedente comma O lettgralevono essere
assicurate in sede di Pl e di PUA con destinaziesglenziale per le
aree di nuova formazione, mentre quelle di cui kteere b), c), d)
devono essere assicurate in tutti gli interverttigaclusione di quelli
di manutenzione ordinaria e straordinaria, restagroisanamento
conservativo.
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In ogni caso le soglie minime stabilite dal Pl npotranno essere

inferiori a:

- 5 mg/abitante per le aree destinate a parcheggioun minimo di
mq 250;

- 15 mq/abitante per le aree destinate a verde a#ti@z con un
minimo di mqg 1000.

5.5.8. Il dimensionamento delle ATO

ATO1
Stato di PRG [Previsione TOTALI
fatto vigente |aggiuntiva
non PAT
attuato
abitanti 671 180 - 851
Volume aggiuntivo mc -1 27.000 -1 27.000
mc/abitante teorico - 150 150 150
mg/abitante di standard primari 5,45 7,85 1,15 9,00
mq/abitante di standard secondari 28,90 35,64 0,36/ 36,00
mg/abitante di standard 34,35| 43,49 1,51 45,00
standard primari totali mg 3.656 6.683 976 7.659
standard secondari totali mq 19.394| 30.331 305| 30.636
standard totali mg 23.051| 37.013| 1.282| 38.295
ATO 2
Stato di PRG Previsione| TOTALI
fatto vigente noi aggiuntiva
attuato PAT

abitanti 2.987 767 333 4.087
Volume aggiuntivo mc -1 115.000] 50.000| 165.000
mc/abitante teorico - 150 150 150
mg/abitante di standard primari 14,85 19,90 23,00 23,00
mg/abitante di standard secondari 29,13 33,70 35,00 35,00
mg/abitante di standard 43,98 53,60 58,00 58,00
standard primari totali mg 44.353| 74.694| 19.307| 94.001
standard secondari totali mq 87.015| 126.484] 16.561| 143.045
standard totalimg 131.368| 201.179| 35.867| 237.046
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TABELLA RELATIVA AL DIMENSIONAMENTO DELLE ATTIVITA
PRODUTTIVE, DIREZIONALI E LOGISTICHE

PRG definiti dal TOTALI
vigente PAT
non attuatd
Superficie territoriale mq . 56.000 56.000
Superficie a verde e servizi pubblici
mq - 5.600 5.600
superficie a parcheggio mq _ 5. 600 5.600
ATO 3
Stato di PRG | Previsionq TOTALI
fatto vigente |aggiuntivg
non PAT
attuato

abitanti 681 53 - 734
Volume aggiuntivo mc - 8.000 - 8.00(0
mc/abitante teorico - 150 150 150
mg/abitante di standard primari 3,43 4,02 5,00 5,00
mg/abitante di standard secondari 13,61 12,62 13,00, 13,00
mg/abitante di standard 17,05 16,65 18,00, 18,00
standard primari totali mg 2.339 2.954 717 3.672
standard secondari totali mq 9.271,00, 9.271 276 9.546
standard totali mq 11.610( 12.225 993| 13.218
ATO 4

Stato di fattd PRG | Previsiong TOTALI

vigente norfaggiuntivg
attuato PAT

abitanti 157 - - 157
Volume aggiuntivo mc - - - -
mc/abitante teorico - 150 150 150

mq/abitante di standard primari

mg/abitante di standard secondari

mq/abitante di standard

standard primari totali mg

standard secondari totalimq

standard totali mg
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6.
6.1.

6.1.1

La disciplina del PAT

La ricognizione dei Vincoli

. Vincoli culturali e paesaggistici

Il PAT individua i vincoli culturali e paesaggistioperanti all'interno
del territorio comunale.

6.1.2.

6.1.3

Edifici ed adiacenze tutelati ai sensi dell’art. dé€l D.Lgs. n.
42/2004:Ex Municipio — Ex Scuole Elementari — Ex Scuoleiejed
Ex Casa del MedigoCanonica della Parrocchia di San Giovanni
Battista Complesso della chiesa ArcipretaMilla Lucchettj Villa
Palu Bortolettj Municipio, Sala Bachelet Sede Alpini Tempjo
Scuole Roncadelle.

Aree vincolate ai sensi dell'art. 142 del D.Lgs. 42/2004
Corsi d’acqua:Fiumicello Negrisia, Fiumicello Grassaga,
Fiumicello Bidoggia, Fiumicello Lia, Fiumicello Boiola.

Altri vincoli

Ville venete: Villa Luchetti, Casa Belussi, Mazzariol, Villa
Bortoletti, Palu, Barchesse di villa Tiepolo, Galye,
Lorenzon, Joled.

SIC: 1T3240030 “grave del piave — fiume soligo sdo di
negrisia” e 173240029 “Ambito fluviale del Livenza corso
inferiore del Monticano”.

ZPS: 1T3240023 “ grave del Piave”

. Vincoli derivanti dalla pianificazione di livello superiore

Centri storici

Strada romana

Ambiti naturalistici di livello regionale

Vincolo di destinazione forestale

Zone umide

Aree di tutela paesaggistica di interesse regioa@empetenza
Provinciale

Piano d’Area del medio corso del piave

Zona vulnerabile da nitrati di origine agricola
Aree sottoposte a regime di tutela dal PGBTTR
Aree a rischio ldrogeologico in riferimento al ptcp
Aree a pericolosita geologica in riferimento al PAI
Pertinenze delle ville venete e degli edifici degio
architettonico di interesse provinciale
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- Complessi ed edifici classificati di pregio archipaico dal
PTCP 2010

6.1.4. Altri vincoli

- Fasce di rispetto stradali

- Fasce di rispetto cimiteriali.

- Fasce dirispetto dagli allevamenti zootecnici

- Fasce dirispetto dai metanodotti

- Fasce di rispetto degli elettrodotti

- Fascia di servitu idraulica relativa all'idrografia

- Zone di tutela relative all'idrografia principale

- Impianti di comunicazione elettronica ad uso putbli
- Fasce di tutela dei pozzi di prelievo idropotabile

- Classificazione sismica
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6.2. L’organizzazione del sistema delle invarianti

I P.AT., nella tavola n° 2, raggruppa le risorserritoriali,
morfologiche, paesaggistiche, ambientali, storiamomentali ed
architettoniche, vale a dire le risorse territarial ambientali che
costituiscono i cardini della pianificazione tesrile, per le quali non
opera il principio della temporaneita e della ingerabilita. Le
invarianti identificano le fattispecie materiali Enmateriali da
sottoporre a tutela al fine di garantire la sostdia delle
trasformazioni con i caratteri peculiari del terio. Quanto il P.A.T.
identifica come “invarianti” prefigura una forter@a programmatica
e di indirizzo progettuale, considerando irrinubdia a meno di
onerose alterazioni pianificatorie, specifici modi essere del
territorio comunale. Le invarianti sono di naturaeolpgica,
paesaggistico-ambientale,  storico-monumentale, itettimico-
testimoniale e agricolo-produttiva.

6.2.1. Le invarianti di natura paesaggistica

Il PAT individua gli ambiti territoriali e tutelaseguenti elementi che
compongono il quadro delle invarianti di naturagaagistica:

a) Contesti figurativi

b) Rete degli itinerari di interesse storico testimaai e
paesaggistico di rilievo provinciale

c) Rete degli itinerari di interesse paesaggistico adbientale di
interesse locale

d) Conivisuali
e) Strade panoramiche

6.2.2. Le invarianti di natura ambientale

Obiettivo del PAT é la conservazione di una qaahimbientale
diffusa, ritenendo insufficiente la semplice enagiene di porzioni di

territorio soggette ad una tutela pur rigorosa,disaontinue. Al fine

di assicurare la continuita ecologica, si € definih sistema articolato
su elementi areali e di rete:

1. Aree Nucleo

2. Aree di completamento del nucleo

3. buffer zone - aree di connessione naturalisticaeare
4. Stepping stone (aree ad elevata naturalita’)
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Aree boscate

Fasce tampone

Varchi infrastrutturali quali spazi aperti
Paleoalvei

Aree Critiche

© 0o N o o

6.2.3. Le invarianti di natura storico-monumentale

Azione strategiche finalizzate alla tutela, recope valorizzazione
dei tessuti urbani e dei manufatti di interessetucale e storico
monumentale. A questo fine il PAT ha individuatalisciplinato le
seguenti invarianti di natura storico-monumentale:

a) Centri storici

b) Pertinenze scoperte da tutelare.

c) Edifici con valore Storico testimoniale
d) Luoghi dell’archeologia

e) Rischio archeologico

f) Manufatti dell'archeologia industriale
g) Centuriazione romana

6.2.4. Le invarianti di natura agricolo produttiva

All'interno del territorio rurale sono individuatee aree agricole
integre e di pregicaree definite in conformita all’art. 43, comma 1
della LR 11/2004, nonché in conformita agli art.€2@1 delle Norme
di Attuazione del PTCP 2010. Si tratta delle atestinate a vigneto
desunte dall’'uso del suolo la cui conservazioneltasfondamentale
sia per la rilevanza sul versante produttivo che lpetutela dei
caratteri connotativi del paesaggio

6.2.5. Le invarianti di natura geologica

Nelllambito delle caratteristiche geologiche edog#ologiche del
territorio comunale sono state individuate due log® di elementi
classificate come invarianti:

- Risorgive

- Paleoalvei
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6.3. L’individuazione delle fragilita

Ai fini della salvaguardia del patrimonio ambiertatiella sicurezza
del territorio e delle relative opere infrastrudtiyr il PAT classifica i
terreni del territorio del Comune di Ormelle secondue classi
relative alla compatibilita geologica:

- Terreni idonei;

- Terreni non idonei;

- Terreni idonei a condizione.
Nel caso specifico i terreni definiti come idoneicandizione sono
stati ulteriormente suddivisi in base alle condaalita preminenti ed
alle tipologie di indagini e/o opere necessarie peplvere la
condizione specifica.
Nella cartografia vengono inoltre indicate le ameecui sono attivi
fenomeni geologici ed idraulici tali da condizioediurbanizzazione
del territorio.
In ambito di realizzazione del PI, oltre alle sfiebe indicazioni
riportate di seguito, potranno essere ridefinitiperimetrati i limiti
delle diverse aree sia per I'acquisizione di infammoni pit recenti sia
per I'elaborazione di documenti e studi a scalal®ger le singole
aree di trasformazione.
La suddivisione del territorio comunale si & basatdle analisi
litologiche, idrogeologiche e geomorfologiche itlage nella
relazione geologica allegata al PAT e nei corrisigoi elaborati
grafici di analisi.
In particolare si sono valutate le condizioni mayépche, le
caratteristiche geotecniche e litologiche dei tdfrenonché le
condizioni idrogeologiche legate alla falda freatsuperficiale ed alle
condizioni di pericolosita idraulica complessiva.
Nell’ambito territoriale di Ormelle non sono statdividuati terreni
idonei a causa delle sovrapposte condizioni dizimhe delle idoneita
legate sia a problemi di carattere geologico chauicto.
| progetti edilizi che prevedano interazioni corterreni e con le
condizioni idrogeologiche del sottosuolo devono gadesi alle
disposizioni previste nelle Norme Tecniche Aggidengoer le
costruzioni approvate con DM del 14/1/2008 e dakeseguente
Circolare del 2 febbraio 2009, n. 617Istruzioni per I'applicazione
delle Nuove norme tecniche per le costruzioni” di el D.M. 14
gennaio 2008".
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Terreni idonei a condizione

In questa categoria sono state inserite tutte ée arelle quali gli

elementi geologici ed idrogeologici nel loro congde hanno
determinato una riduzione delle possibilita edificie.

Si tratta di una tipologia di terreni ove la iddaeipotra essere
raggiunta a seguito di indagini di approfondimeratiivitd od opere
diversificate per le singole aree e che raggiungdmascopo di

risolvere la condizione di limitazione alla trasf@zione.

A seguito dell'analisi della situazione geologichiérogeologica sono
state individuate 4 classi diversificate nell’arokdkei terreni soggetti a
condizione:

Terreni idonei a condizione di tipo a): Aree intssate da terreni
sabbioso-ghiaiosi con frequenti livelli torbosi

Sono state comprese in questa categoria tutteeke @ave sono piu
abbondanti le granulometrie piu grossolane e clppresentano le
antiche divagazioni del Piave. All'interno di quegasce si possono
trovare frequenti orizzonti torbosi che possono prapentare
paleoalvei abbandonati o singole aree a bassaiarsgpgosizionale.
Sondaggi terebrati nel sottosuolo hanno evidenZiatpresenza di
questi orizzonti anche in profondita. La presenadladfalda in
prossimita della superficie topografica pud comgrt ulteriore
riduzione dei parametri geotecnici dei terreniatidazione.
All'interno di queste aree si consiglia la predspmne di una
relazione geologico-idrogeologica che permettadtificare, tramite
opportune indagini in sito, la presenza di orize@tgranulometria
minuta o ad elevata frazione organica e che naideé la profondita,
gli eventuali spessori, I'estensione laterale éilazione all'importanza
dell'edificio) e le caratteristiche idrogeologichea relazione dovra
indicare anche i parametri geotecnici di progettdeeeventuali
interazioni con I'andamento e la qualita delladaddperficiale.

La presenza della falda in prossimita del piano pagna dovra
sempre essere considerata sia in fase di cantieredic“esercizio”
valutando le eventuali modalita di scavo e glimeati di isolamento
degli edifici. Nel caso di operazioni di eduzionelld acque con
conseguente abbassamento temporaneo della faktecdrelovranno
essere valutate le interazioni che potrebbero esgare gli edifici
esistenti posti in prossimita dell'area di inteteen

La relazione geologica dovra essere predispostaeanei casi in cui
gli interventi sugli edifici esistenti determinimeodifiche quantitative
e/o qualitative sulla distribuzione dei carichi sefireni di fondazione
e sulla situazione idrogeologica locale.
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Tipo b):Terreni idonei a condizione di tipo b) Ar@deressate da
terreni a granulometria minuta (limoso — argillosi)

Si tratta delle aree ove la deposizione di graneloim minute € stata
prevalente a causa delle minori energie di traspdmt queste zone si
assiste alla sovrapposizione degli elementi peretitz legati sia alla
granulometria, e quindi alle piu scadenti condizigaotecniche, che
alla presenza della falda freatica in prossimitdladeuperficie

topografica. La deposizione di materiale limosoibrgp puo essere
confinata anche nella parte piu superficiale dsttatigrafia locale a
seguito di divagazioni dei corsi d'acqua minori @r jja posizione
distale rispetto ai dossi fluviali ed in posiziogaindi leggermente
ribassata rispetto a questi ultimi.

In questi terreni dovra essere prodotta una ret@zigeologica che
definisca innanzitutto i parametri geotecnici dareéni di fondazione
e che caratterizzi gli aspetti idrogeologici legsti alla superficialita
della falda freatica che alla scarsa permeabiligi depositi

superficiali. L'indagine dovra anche definire lcespore dei depositi
limos-argillosi e l'eventuale profondita, ove pmase dei terreni

ghiaioso-sabbiosi di carattere spiccatamente ahale.

Tali indicazioni potranno essere raccolte tranmi@agini geotecniche
indirette o dirette, come prove penetrometrichéctta o dinamiche e,
nel caso di edifici di particolare importanza co#tiva, tramite
I'esecuzione di sondaggi con prove in sito e/o Bomaccolta di
campioni indisturbati per la realizzazione di sfiebe prove
geotecniche di laboratorio.

La relazione geologica dovra inoltre verificareclampatibilita degli
eventuali cedimenti differenziali stimati con lgdlogie costruttive
previste in conseguenza ai sovraccarichi ipotizzati terreni a
granulometria fine e, in taluni casi, poco consatiice prevedere le
opere fondazionali piu opportune in base alle cdodi geologiche,
idrogeologiche e geotecniche riscontrate localmente

Nel caso di presenza di terreni con caratteristggmecniche scadenti
potranno essere adottate soluzioni per i manufiattondazione che
prevedano la distribuzione del carico, la diminngi@el carico stesso
o l'utilizzo di fondazioni profonde o indirette trate |'utilizzo di pali,
da prevedersi in relazione alla tipologia costvatted all'importanza
dell’edificio stesso. A solo titolo esemplificativel possono citare
fondazioni continue o a platea, materassi con nadgearido avvolti
in geogriglia, fondazioni profonde o compensatecasi specifici, in
cui possono essere previsti cedimenti differenziali terreno, potra
essere previsto anche il sovraccarico temporaneerneno.
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La presenza della falda in prossimita del piano pmgna dovra
sempre essere considerata sia in fase di cantieredic“esercizio”
valutando le eventuali modalita di scavo e gliimeati di isolamento
degli edifici. Nel caso di operazioni di eduzionelld acque con
conseguente abbassamento temporaneo della faktecdrelovranno
essere valutate le interazioni che potrebbero esgare gli edifici
esistenti posti in prossimita dell'area di inteteen

La relazione geologica dovra essere predispostiacamei casi in cui
gli interventi sugli edifici esistenti determinimoodifiche quantitative
e/o qualitative sulla distribuzione dei carichi sefireni di fondazione
e sulla situazione idrogeologica locale.

Terreni idonei a condizione di tipo cl): Aree irdesate da terreni
sabbioso-ghiaiosi soggetti ad esondazioni perioglich

Si tratta della tipologia di terreni indicati nettategoria a) ma a cui Si
aggiunge la penalita relativa al rischio idrauliper difficolta di
drenaggio e/o per inondazioni. In queste aree difte indagini
previste al punto a) la trasformabilita e legata aldicazioni previste
nelllambito dello studio di compatibilitd idraulica alle relative
prescrizioni riportate nello studio di compatildlidraulica.

Terreni idonei a condizione di tipo c2): Aree irdssate da terreni a
granulometria minuta (limoso - argillosi) soggetid esondazioni
periodiche.

Terreni analoghi a quelli di tipologia b) dove, Badn questo caso, si
aggiunge la penalita relativa al rischio idrauliper difficolta di
drenaggio e/o per inondazioni periodiche. Oltree glirescrizioni
riportate nello studio di compatibilita idraulida, questi terreni dovra
essere presa in considerazione la scarsa pernt@ahiperficiale e di
conseguenza la difficolta di drenaggio e di assoebito delle acque
meteoriche.

Terreni NON idonei

Terreni in cui le particolari condizioni geologickeele caratteristiche
idrauliche ed idrogeologiche sono tali da precledartrasformazione.
Nel caso del Comune di Ormelle sono rappreserddie dree golenali
del Piave sino al primo ordine arginale.

Sono considerate aree non idonee anche i terresti pofregio ai
principali corpi idrici che attraversano il teriio.

E’ ammessa la realizzazione di reti infrastruttiusalo nel caso in cui
esse siano compatibili con le condizioni ambientgkologiche e
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idrogeologiche dei siti, effettuando opportune &naldi tipo
geologico, geotecnico e idrogeologico che permett@indefinire in
modo adeguato la progettazione delle opere, laesdza anche nei
confronti di aree limitrofe e I'adeguatezza deglierventi al quadro
normativo ambientale e tecnico.

Sono altresi consentiti gli interventi per la ricue del rischio.
Nellarea golenale del Piave, valgono comunque tesgrizioni
previste nel PAI - Piano Stralcio per I'’Assetto ddeologico dei
bacini idrografici dei fiumi Isonzo, TagliamentojaPe e Brenta —
Bacchiglione (delibera n. 3 del Comitato Istituatndel 9 novembre
2012) e successive modifiche ed in particolareagti. 13, 14 e 15
delle Norme di Attuazione.

Le aree soggette a dissesto idrogeologico

I PTCP della Provincia di Treviso individua, netritorio di Ormelle,

aree a pericolosita idraulica e idrogeologica. Retrasformazione
delle risorse territoriali all'interno delle aree g@ericolosita P1

(pericolosita moderata), P2 (pericolosita media}, @Pericolosita

elevata), P4 (pericolosita molto elevata) individuacome a
pericolosita idraulica e idrogeologica dal Piano dissetto

idrogeologico (PAI) del F. Livenza valgono le pnézioni disposte

dal Piano stesso. Il PAT, sulla base delle angésiogiche svolte nel
QC e di quanto indicato nel PTCP, individua areggstie a dissesto
idrogeologico conseguenti eventi di esondazionke @elque. Tali aree
precisano e integrano quanto gia perimetrato e atmrmegli articoli

del Capo Il — Difesa del suolo (Sezione | — Rischigericolosita
idraulica e idrogeologica e Sezione Il — Fragitithbientale e rischio
sismico) delle norme tecniche del PTCP stesso. tQuesee

presentano caratteristiche geologiche tali da comadre in maniera
pil 0 meno pesante, o da rendere inidonei, nugedmmenti.

Aree esondabili o a ristagno idrico

Il PAT evidenzia le aree esondabili 0 soggettestagno d’acqua, che
nel tempo sono state interessate da fenomeni et esondazione
dei corsi d’acqua o di allagamento, attraverso gndeeffettuate dal
Consorzio di Bonifica Pedemontano Sinistra PiaedladProvincia di
Treviso e dall’Autorita di bacino Alto Adriatico.d_aree sono state
precisate in base alle quote topografiche.

Data comunque la difficolta oggettiva di prevedérapatto di opere
idrauliche sul medio — lungo periodo (progetti dsse di espansione
delle piene), di interventi correttivi attuati atterso nuove opere di
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salvaguardia idraulica del territorio, di intervieahe modifichino le

caratteristiche della falda, ogni progetto deveeesgreceduto da
accurate indagini idraulico-geologiche. Per questeee le

considerazioni di carattere geologico sono legat®rapletate dalle
disposizioni contenute nello Studio di Compatibilidraulica.

Nelle «aree esondabili 0 soggette a ristagno igr®mno sconsigliati
gli interrati. Si applicano le prescrizioni di alla relazione idraulica.

Valgono comunque anche in questo caso le presaripi@viste nel

PAI - Piano Stralcio per I'Assetto Idrogeologica tacini idrografici

dei fiumi Isonzo, Tagliamento, Piave e Brenta — dbaglione

(delibera n. 3 del Comitato Istituzionale del 9 ambre 2012) e
ss.mm.

Aree di Risorgiva

bY

In quasi tutto il territorio comunale, la falda dteea € molto

superficiale e compresa fra 0 e -2 m dal piano e@na e di

conseguenza e possibile la sua emergenza. Anchmaeenerale
tendenza al progressivo deprimersi della faldaitiaito le zone di

emergenza, l'intero territorio di Ormelle puo esseonsiderato tuttora
dentro la fascia delle risorgive in considerazioarche delle

oscillazioni del livello della superficie freaticha carta idrogeologica
e anche la Tav. 3 di progetto evidenzia tale femmresscludendo solo
la fascia piu prossima al Piave. La carta dellegifita classifica

questo ambito territoriale come area a dissestmablogico — area di
risorgive; proprio per la particolare densita dnpue lineamenti di

emersione.

Le norme su queste aree sono legate all'estremasiprita alla

superficie della falda freatica e s’intrecciano cuelle fornite per le
aree a esondazione periodica, inclusa la preclasioopere interrate.
Devono essere attivate tutte le misure atte a margeuna situazione
di equilibrio idrogeologico ed evitare il depaupaento della falda,

attraverso il controllo dei punti privati di capiaze da falde

superficiali. la presenza di una falda freatica soperficiale peggiora
le caratteristiche geotecniche dei terreni e sanda a quel paragrafo
per la valutazione delle condizioni generali e ksatizione delle

relative norme d’attuazione.

La trasformazione di questi terreni deve esseent@mente valutata
in sede di P.l. attraverso la predisposizione ddisgeologici ed

idrogeologici e, se necessari, anche idraulici geemettano di

valutare le conseguenze della trasformazione diacardronti delle

costruzioni sia nei confronti della protezione doviazazione della

risorsa. Dovranno essere quindi stimate le osalfazlella superficie

freatica, gli interventi di protezione dalle infdizioni, il collegamento
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alla rete fognaria, gli interventi di drenaggiotudti gli altri elementi
che possono interagire con la trasformazione detdgo interessato.
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6.4. Le azioni di trasformazione del territorio

La carta della trasformabilitd rappresenta tra lgatijo tavole
progettuali, quella che contiene le strategie eazéoni specifiche
previste dal Piano attraverso le quali orientare gancipali
trasformazioni, stabilire i livelli di tutela e lemodalita di
valorizzazione

6.4.1. Le azioni strategiche

Una volta recepito il quadro dei vincoli della pfazazione vigente,
stabilite le invarianti strutturali, individuate Igagilita, sono stati
affrontati i temi della trasformazione del territgr distinguendo le
parti di tessuto edilizio che restano sostanziatmeconfermate
(urbanizzazione consolidata ed edificazione diffusahe necessitano
di una riqualificazione locale, le parti che poss@ontribuire ad una
riqualificazione complessiva della qualita urbane, parti che
necessitano di una radicale riconversione, le patic linee di
espansione ed i corrispondenti limiti fisici e gtitivi.

Aree di urbanizzazione consolidata

I PAT distingue le seguenti tipologie di aree dibanizzazione
consolidata, in relazione al valore e caratterie@ez paesaggistica
dellambito in cui sono inserite, alla morfologiaosca degli

insediamenti, alla qualificazione morfologica digi tstradali che la
caratterizzano:

a) Aree di urbanizzazione consolidata dei centri uiban
appartenenti al sistema insediativo di piu recdotenazione,
con presenza di servizi e luoghi centrali con &ifasu gallerie
urbane e dorsali urbane;

b) Aree di urbanizzazione consolidata dei Borglairrispondenti ai
tessuti edilizi dei Borghi storici di rilevante @resse
architettonico ed identitario, con prevalenza disteo edilizio
storico.

c) Ambiti a destinazione produttiva confermatguali tessuti
caratterizzati dalla prevalenza di edifici con destione
produttiva;

d) Ambiti di riconversione funzionalesorrispondenti agli ambiti
delle aree produttive esistenti non ampliabili perquali é
prevista la qualificazione e riconversione.
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Per ogni tipologia sono fissati specifici obiettiv

Aree di urbanizzazione consolidata dei centri urban
riqualificazione del tessuto edilizio e degli igolarbani in
relazione alla qualificazione morfologica e funzaén della
viabilita  principale, riqualificazione architettaai ed
energetica del patrimonio immobiliare, completatoedel
sistema insediativo, qualificazione degli ediBaiegli affacci
lungo la viabilita (strade panoramiche e galleridama),
riqualificazione paesaggistica del margini urbani;

Aree di urbanizzazione consolidata dei Borghi: ltute
dell'identita, specificita e caratterizzazione f@le dei Borghi
storici, recupero e qualificazione dell'agglomeratiobano
sulla base di una progettazione planivolumetricdettaglio
estesa all'intero borgo, adeguamento energetiasneico del
patrimonio immobiliare obsoleto nel rispetto deiratteri
architettonici e tipologici, completamento del ik
insediativo e contestuale qualificazione morfolagied
adeguamento funzionale degli spazi aperti publigrivati,
qualificazione del margine dei tessuti edilizi \eerspaesaggio
agrario e degli affacci sul fronte strada, (stradaoramica e
galleria urbana);

Ambiti a destinazione produttiva confermata: quedizione
ambientale ed architettonica del tessuto produttivo

Ambiti di riconversione funzionale delle aree prtohe
esistenti non ampliabili; qualificazione ambientale
riconversione delle attivita produttive;

Aree idonee per il miglioramento della qualita unaa

Il PAT individua particolari aggregazioni edilizie contesto urbano,
periurbano o rurale quali le aree idonee per illimgmento della
qualita urbana in relazione alla stato e consistelet tessuto edilizio
che alla dotazione di aree e servizi pubblici.

Aree di riqualificazione e riconversione

Il PAT individua le principali aree di riqualificaane e riconversione,

per la rigenerazione di parti dell'insediamento oleeessitano o0 sono,
di fatto, interessate da processi di dismissiomasfarmazione o

evoluzione dell'assetto fisico e funzionale attuale

aree coinvolte in progetti che determineranno urligione e
aggiornamento delle strutture;

aree con strutture non piu adeguate alla funzigokes

aree con attivita dismesse e in situazione di dkgra
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- aree occupate da attivita in atto non compatibiti it contesto.
Limiti fisici allespansione

I PAT individua i limiti fisici all'espansione inrelazione agli
interventi di trasformazione urbanistica finaliazall’ampliamento e
completamento del sistema insediativo residenzelgroduttivo
indicati dalle linee preferenziali di sviluppo imk&tivo.

Linee preferenziali di sviluppo insediativo

I PAT individua le linee preferenziali di sviluppinsediativo,
rispetto alle aree di urbanizzazione consolidatayrispondenti al
completamento e ricucitura dei margini delle are@rtbanizzazione
consolidata, non adeguatamente strutturate, fuetkza favorirne la
riqualificazione e il riordino, anche attraversongerimento degli
adeguati servizi e luoghi centrali.

I PAT inoltre prevede la procedura di localizzamo dello jus
aedificandi mediante specifico accordo di pianificazione, anss
dell'art. 6 della L.r. 11/2004 soggetto a Valutamo Strategica
Certificata (VSC) nelle seguenti aree:

a) Aree non sottoposte a obbligo di Piano Urbaniséittoativo dal
P.R.G. vigente precedente all’'entrata in vigoreR¥sT .

b) Aree in cui siano decadute le previsioni urbani&i@i sensi
dell'art. 18 comma 7 della L.r. 11/2004.

c) Aree in cui siano decadute le previsioni urbanietic

d) Aree in cui siano decadute le previsioni urbanigin quanto
non compatibili con il PAT.

All'esterno degli ambiti definiti dalle linee prefnziali di sviluppo
insediativo e dai corrispondenti limiti fisici a#spansione, in assenza
di specifiche indicazioni cartografiche o normatigel PAT, sono
ammessi unicamente gli interventi di trasformaziemeanistica ed
edilizia finalizzati alla realizzazione di opereservizi pubblici o di
interesse pubblico.

In corrispondenza delle aree di urbanizzazione al@s®aée ammessa
la limitata localizzazione di nuove previsioni diilezia residenziale
anche all’'esterno degli ambiti definiti dalle lingeeferenziali di
sviluppo insediativo e dai corrispondenti limitisitti alla nuova
edificazione esclusivamente nelle aree Barco CampagnaTali
previsioni attingono aflimensionamento strategi@msono soggette a
Valutazione Strategica Certificata (VSC) e il latonensionamento
dovra avvenire mediante specifico accordo di pieafione in
conformita ai principi di perequazione urbanistica di
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soddisfacimento dell’interesse pubblico. In altéineaé ammessa la
localizzazione delldus aedificandderivante da credito edilizio.

Servizi ed infrastrutture di interesse comune diggiar rilevanza
(esistenti e di progetto)

Sono attrezzature o luoghi destinati a funzioni etde (per
I'istruzione, religiose, culturali e associativerpo svago il gioco e lo
sport, lassistenza e la sanita, amministrativeyvilici per
I'interscambio, per gli impianti tecnologici di eresse comune) di
notevole rilevanza.

Parco campagna

Il PAT individua le aree di «parco campagna» aamzfoni di cintura
verde dei centri abitati, che per la prossimitai agbediamenti
residenziali, produttivi ed alle infrastrutture ttgsce un ambito di
transizione ed interconnessione tra le aree rurdlizzate ai fini della
produzione agricola e le aree piu intensamentenizbate. Il «parco
campagna» svolge un ruolo rilevante per la salvaljalel territorio
aperto e per la riqualificazione delle aree di gianurbana e
periurbana, ricucendo e qualificando il margine lidegediamenti,
compensando gli impatti delle aree urbanizzate digamdo
I'incidenza delle infrastrutture.

L’individuazione degli ambiti a Parco campagna eatai promuovere
la riqualificazione e riorganizzazione del tessesistente e la tutela
del presidio sociale locale anche mediante I'avaliet ampliamento
delle aree di urbanizzazione consolidatae nuove previsioni di
edilizia residenziale potranno avvenire soltanto Gpologie edilizie a
bassa densitalsolata o unifamiliare bifamiliare e binata Tali
previsioni attingono aflimensionamento strategi@msono soggette a
Valutazione di Compatibilita Strategica (VCS).

Attivita produttive in zona impropria

I PAT, sulla base delle informazioni contenute neuadro
conoscitivo, individua le principali attivita protlive in zona
impropria da assoggettare a specifica disciplindiamge il PI.

Sportello unico per le attivita produttive

L’applicazione della procedura dello sportello unidi cui al D.P.R.
n. 447/1998 e successive modificazioni e D.P.R./2@D, deve
avvenire in coerenza con la disciplina del terrdatefinita dal PAT,
nel rispetto delle disposizioni relative alle inaauti ed alle fragilita di
cui ai precedenti Capo Il e lll. La procedura delpmrtello unico non
si applica per gli interventi che comportino vatiaallo strumento
urbanistico comunale e interessino attivita pradettdefinite da
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trasferire dal PI, o siano localizzate nei corridegologici.. In
particolare, non costituisce variante al PAT la cedura dello
sportello unico per le attivita produttive di cliiaticolo 5 del D.P.R.
n. 447/1998 e successive modificazioni e D.P.R/2A®ID, finalizzate
alla ristrutturazione, riconversione, cessazionéttivazione e
ampliamento di attivita produttive esistenti .

Compatibilita ambientale degli interventi edilizi

Al fine di promuovere la rigenerazione del patrincoormmobiliare
nonché la sostenibilita ambientale e contestuaipne@ paesaggistica
degli interventi, il PAT dispone che:

a) Il Pl, nelllassegnazione delle carature urbanistietdegli indici di
zona, puo riservare una quota dejlss aedificandi ulteriore
rispetto al dimensionamento dellATO, attingendo | da
dimensionamento strategico, per gli interventi arstéci conformi
agli obiettivi strategici ad elevata sostenibil@bientale nonché
certificati con idonea procedura di Valutazione agigica
Certificata.

b) Il Pl determina gli indicatori per la valutazioneliindice di
sostenibilita ambientale degli interventi ed i et per
'assegnazione del volume previsto tenendo coniosdguenti
obiettivi:

- Sostenibilita del contesto

- Gestione efficiente delle acque
- Energia ed aria:

- Materiali e risorse:

- Qualita ambientale interna:

- Innovazione e Design.

6.4.2. Il sistema relazionale

Corridoi preferenziali per la localizzazione di iastrutture di
rilevanza strategica

II' PAT indica i corridoi preferenziali per la loizazione di
infrastrutture di rilevanza strategica per la defone di tratti di
viabilita di nuova realizzazione o potenziamentadeguamento di
infrastrutture esistenti, finalizzati alla risolome di specifiche
discontinuita e/o criticitd nella rete di distriboae territoriale. |
corridoi indicati dal PAT, vanno precisati attrasempuntuali tracciati
in sede di Pl (senza che cid comporti varianteAdlRgarantendo la
funzione ad essi attribuita.

Qualificazione morfologica della viabilita
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Il PAT indica i principali tipi stradali che delit@ino la scena urbana e
il paesaggio di Ormelle, come di seguito riportate:

a) Dorsale Urbanastrada urbana di attraversamento, delimitata da
isolati ad alta densita edilizia, con prevalenzgiaho terra di
funzioni destinate alle attivita commerciali, di@zmali e di
servizio, idoneamente attrezzata con piste ciclopali

b) Galleria urbana: strada di attraversamento degli spazi centrali
dei principali centri abitati, sulla quale si adiano i servizi
pubblici principali, le attivita commerciali e daenali, gli spazi
pubblici collettivi, idoneamente attrezzata con zspa piste
ciclopedonali.

c) Boulevard strada alberata di transito, radiale o di
circonvallazione, idoneamente attrezzata.

d) Strada Panoramicastrada di attraversamento di ambiti di valore
paesaggistico e ambientale, con frequenti viste cenagi
eloquenti.

e) Strada di relazione urbanastrada esterna al centro di
collegamento tra i nuclei di rilievo territoriale.

6.4.3. Tutela ed edificabilita del territorio agricolo

In conformita all’art. 43 della LR 11/04 il PATdividua:

a) gli edifici con valore storico-testimoniale;

b) le tipologie e le caratteristiche costruttive peg huove
edificazioni, le modalita d’'intervento per il re@rp degli edifici
esistenti;

c) i limiti fisici alla nuova edificazione con riferiemto alle
caratteristiche paesaggistiche-ambientali, tecag@noniche e di
integrita fondiaria del territorio.

Al Pl &€ demandato il compito di individuare e ditiare:

a) Gli allevamenti intensivi esistenti e le corrispentd fasce di
rispetto;

b) gli ambiti in cui non & consentita la nuova edificae

c) le destinazioni d’'uso delle costruzioni esistemn piu funzionali
alle esigenze dell’azienda agricola;

d) le modalita costruttive per la realizzazione dredisse

e) le destinazioni d’'uso compatibili degli edifici caalore storico-
testimoniale;

f) le disposizioni sulle distanze minime e sulle aterelle nuove
costruzioni, ricostruzioni ed ampliamenti.

I PAT Relativamente all’edificabilita in zona agvla applica le
disposizioni di cui all’art. 44 della LR 11/04 ervs ed inoltre detta
specifica prescrizioni tipologiche e costruttive.
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6.5. Disposizioni per I'attuazione

6.5.1. Perequazione urbanistica

Il PAT definisce le tipologie di perequazione uristica e del credito
edilizio,stabilendo disposizioni generali, cheasaro successivamente
utilizzate dal P1 Il. Pl individua gli ambiti di pequazione urbanistica
precisando la tipologia di perequazione.

6.5.2. Credito edilizio

I PAT individua le seguenti modalitd di formaziorkel credito
edilizio:
a) Interventi nelle aree di riqualificazione e ricomsg®ne

Il volume e/o la superficie netta di pavimento tegia all'interno
delle aree di riqualificazione e riconversione &,ch seguito degli
interventi di trasformazione o evoluzione dell'assefisico e
funzionale, non potra essere rilocalizzata neléss anedesime perché
eccedente rispetto agli indici di densita terratwie fondiaria stabiliti
dal PI, potra essere trasformata in tutto o inepartcredito edilizio,
secondo le modalita definite dal Pl ovvero da dfmeci piano
urbanistico attuativo, o da specifico accordo dingdicazione ai sensi
dell’art. 6 della LR 11/2004.

b) Interventi negli ambiti di riconversione funzionale

Il volume e/o la superficie netta di pavimento tegia all'interno

degli ambiti di riconversione delle aree produttiesistenti non
ampliabili, e che, a seguito degli interventi dadformazione o
evoluzione dell'assetto fisico e funzionale, nontr@o essere
rilocalizzata nelle aree medesime perché eccedesmietto agli indici

di densita territoriale e fondiaria stabiliti dall, Ppotra essere
trasformata in tutto o in parte in credito edilizgecondo le modalita
definite dal PI ovvero da specifico piano urbanistattuativo, o da
specifico accordo di pianificazione ai sensi dell’ab della LR

11/2004.

c) Rilocalizzazione dello jus aedificandi

Mediante specifico accordo di pianificazione aiseatell’art. 6 della
LR 11/2004, corredato da Valutazione Strategicdif@ata (VSC)., il
Consiglio Comunale potra ammettere la trasformazion credito
edilizio di una quota dellojus eedificandi gia assegnato dalla
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pianificazione vigente agli ambiti soggetti a Piabirbanistici
Attuativi.

d) Interventi di riqualificazione mediante intervenguntuali in
ambiti  territoriali  di  importanza  storico-monumeir¢a
paesaggistica e ambientale

Il Pl individua inoltre le opere incongrue e gleeienti detrattori che
determinano gravi motivi di turbativa ambiental@aesaggistica (in
relazione ai singoli elementi che compongono il djoadelle
invarianti di  natura paesaggistica, storico-monuiaen ed
ambientale) e disciplina gli interventi di trasf@mione da realizzare
per conseguire gli obiettivi di ripristino e riqifedazione a cui potra
essere assegnato un credito edilizio, in conforali&disposizioni di
cui al presente articolo. In particolare, gli menti di
riqualificazione ambientale in zona agricola metBatiemolizione di
volumi, e/o superficie lorda di pavimento, legittima che presentano
motivi di turbativa ambientale o gravi problemi lin@nabili di
inquinamento del territorio (annessi rustici nonu piunzionali,
capannoni gia utilizzati per attivita produttivezana impropria o per
allevamenti zootecnici intensivi, ecc.) determindadormazione di
credito edilizio a destinazione residenziale, dzaliazare nelle zone
residenziali o compatibili con la residenza.

a) Interventi soggetti a compensazione urbanistica

Con le procedure di cui agli articoli 7, 20 e 21llaé&R. 11/2004 sono
consentite compensazioni che permettano ai proprieli aree ed

edifici oggetto di vincolo preordinato all'espropridi recuperare
adeguata capacita edificatoria, anche nella forelacedito edilizio

su altre aree e/o edifici, anche di proprieta pigbblprevia cessione
all’lamministrazione dell'area oggetto di vincolo.

b) Rigenerazione del patrimonio immobiliare

All'interno delle aree di urbanizzazione, il Pl puttonoscere al
soggetto attuatore un credito edilizio fino al 5@&tlo jus eedificandi
oggetto d’intervento, in conformita alla disciplirgegli interventi
definita dal Pl e secondo le modalita stabilite lainedesimo, per gli
interventi sugli edifici esistenti, realizzati antemente al 1989 e
legittimati da titoli abilitativi, che necessitamid essere adeguati agli
attuali standard qualitativi, architettonici, enetigi, tecnologici e di
sicurezza. Il credito edilizio non e riconosciuter mli interventi di
manutenzione ordinaria e straordinaria.
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6.6. Valutazione Strategica Certificata (VSC)

Per consentire la realizzazione degli interveriie attuano gli
obiettivi ed i contenuti strategicdi cui mediante la procedura di VAS
e gia stata valutata la sostenibilita e compat#ition il quadro di
riferimento territoriale, e prevista la procedura ¥alutazione
Strategica Certificata (VSC).

VSC

VSO

| CARIA PELTERATORIE)

AMMISSIBILE

. _ g T T T T
e —> C DIMENSIONAMENTO ACCORDI DI
- >30-35 STRATEGICO PIANIFICAZIONE
>35-40

0-25 >

A tale procedura di certificazione sono soggetti gli interventi che
attingono alla quota volumetrica deflifhensionamento strategito
Sulla base di quanto previsto dalle NTA, art. 2Gato obbligo in
sede di formazione del primo PI definire i paraindtvalutazione ed
il regolamento attuativo della VSC, precisandoléssi di qualita e |l
valore minimo di accettabilita dell'indice di qual(ICQ) da assegnare
agli interventi in relazione alle differenti condini di attuazione.
Oltre alla puntuale verifica di compatibilita coh gbiettivi del PAT
delle previsioni urbanistiche vigenti, la proceduiaValutazione di
Compatibilita Strategica consente un’attuazionssilgle ed accorta
delle previsioni del PAT, mediante un attento eumdt controllo
degli interventi che possano interessare i divansbiti del territorio
comunale, in relazione alla loro differente propens alla
trasformazione ed ai gradi e condizioni di tutedaegnate. Infatti, gli
interventi proposti dovranno essere valutati apprdéndo gli effetti
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prodotti all'interno delle componenti ambientalisbano-territoriali,
socio-economiche e paesaggistiche.

Ciascuna componente € articolata in due sottoinsieme riprendono
gli obiettivi strategici gia descritti .

A ciascuna componente sono assegnati 10 puntiyeipgr ciascun
sottoinsieme) ritenendo che il peso di ciascunagdie, all’interno
della pianificazione di assetto comunale, sia ezjaivte.

PAESAGGIO

3 NATURALITA

w0pt

A Biodiversita
B. Connettivita

NATURALITA [ 10 pt

. 10pt | socioeconomy

PAESAGGIO

TEMI E INDICATORI

A, Percezione e fruibilita
= B. Forma e figura

GRIGLIA VALUTATIVA

SOCIOECONOMIA

A Sviluppo del terroirs.
B. Turismo e ricettivitd

QUALITA URBANA

A. Qualita e leggerezza
B. Recupero e rigenerazione del

S e
SNEES  patrimonio immobiliare wﬁ;tg}%*“a

CLASSI DI QUALITA

0-25 NON AMMISSIBILE
=25-30 CONGRUO
=30-35 CREDITO

>35-40 PREMIALE

Naturalmente cambiando la scala territoriale itepuati strategici
degli interventi possono essere definiti secondalige misure diverse,
tuttavia alla scala della pianificazione comund®T) si assume il
principio che il giudizio relativo a ciascun purdbvista possa essere
espresso sulla base di una scala di valori omoldigaiudizio
sullammissibilita sociale ed economica dell'intervento proposto
costituisce il presupposto perché lo stesso passare valutato anche
dal punto di vistaurbanisticoe territoriale. Infatti, per poter valutare
gli effetti architettonici ed edilizi di ciascuntarvento & necessario
che questi risulti preliminarmente sostenibile aboente ed
economicamente (sia che si tratti di investimemivgti che fanno
affidamento alle regole del mercato, sia che dititraterventi che
fanno capo alla programmazione pubblica, sia chmti di interventi
che integrano finanziamenti pubblici e privat). halutazione
ambientale e paesaggistica consente di verificaorgestualmente
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'ammissibilita in relazione agli effetti previstugli elementi fisici,
naturalistici, figurativi e percettivi e di condmarne la realizzazione
mediante l'adozione di prescrizioni attuative, lai @secuzione e
soggetta a monitoraggio.

In particolare, la procedura di Valutazione StredagCertificata
(VSC)e stata definita per valutare due classntdiriventi:

1. trasformazioni previste dal PAT che attingono abltsogno
Insediativo Strategico ma che non interessano ambit
classificati come invarianti: acquisiscono la cotiipkta con
gli obiettivi strategici del PAT nella condizionel@Q>30/40;

2. trasformazioni previste dal PAT che attingono abltsogno
insediativo strategico ed interessano in maniengdia ambiti
classificati come invarianti: acquisiscono la cotiipkta con
gli obiettivi strategici del PAT nella condizionel@Q>35/40.

Si tratta quindi di soglie diverse di compatibilitiragione della sua
intensita strategica e della sua localizzazione.peer intervenire in
ambiti classificati come invariante € necessariedare, attraverso la
procedura formalizzata della VSC, che l'interveptoposto migliori
le condizioni date sotto tutti i profili, ambiental paesaggistico,
urbano-territoriale e socio-economico, assicuramsi la stabilita
funzionale dei sistemi interessati, sia la permaaes la persistenza
dei valori tutelati.
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6.7. Compatibilita idraulica

Il Piano degli Interventi dovra essere corredatada Valutazione di
Compatibilita Idraulica (VCI) ai sensi del D.G.R.M. 1841/2007,
preceduta da un’adeguata indagine idraulica dedte rdrografica
minore del territorio comunale, che dovra acquisiparere degli enti
competenti in materia prima delladozione da pait Consiglio
Comunale.

L’indagine idraulica dovra approfondire lo studicelld criticita
idrauliche attraverso una dettagliata analisi deflato di fatto, da
estendersi alle reti esistenti, anche non di coemzet dei consorzi di
bonifica, che dovra individuare le cause e propdrreecessari
interventi strutturali sulle reti idriche affinclé nuove trasformazioni
territoriali, che saranno rese possibili dal Piagegli Interventi,
risultino non pregiudizievoli nei confronti dellaogsibilita di
riduzione dell’esistente grado di rischio idrauliddei casi in cui si
dovessero evidenziare variazioni peggiorative inrmbei di
sollecitazione della rete di drenaggio, la valuiaei di compatibilita
idraulica deve essere completata con lindividuaeiai sistemi e
dispositivi idonei ad annullare tali variazionidimiduando tipologie
di intervento, criteri di dimensionamento ed esegloe se necessario,
apposite verifiche idrauliche.

Il PI, nel definire la disciplina delle linee predéaziali di sviluppo
insediativo definisce misure idonee ad assicunaegli interventi, la
laminazione delle acque meteoriche di scarico et&dalo idrografico
ricettore, secondo il principio dell'invarianza addica (D.G.R.V. n.
1841/2007) a seguito di concertazioni con Autdditadsorzio,
Comuni interessati.

6.8. Disposizioni di salvaguardia , di non compatibili&
e di raccordo con la procedura VAS

Dalla data di adozione del PAT si applicano le masii salvaguardia
di cui allart. 29 della LR 11/2004 limitatamengdla disciplina
relativa alle prescrizioni e vincoli di cui al CAPIGe CAPO Il delle
Norme Tecniche di Attuazione. Sono fatti salvi armi urbanistici
attuativi adottati alla data di adozione del PAT.

L’approvazione del PAT comporta la decadenza damipirbanistici
attuativi (PUA) vigenti limitatamente alle partic@sso incompatibili,
salvo che i relativi lavori siano iniziati e sianspettati i termini per la
loro ultimazione.
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A seguito dell'approvazione del PAT il piano redole generale
vigente, per le sole parti compatibili con il PAivehta il piano degli
interventi (P1).

6.8.1. Non compatibilita

II PAT, sulla base delle verifiche di compatibilig& sostenibilita
effettuata con particolare riferimento agli aspeitnbientali non
considera compatibili le previsioni urbanistichegenti individuate
nell’elaborato grafico Tav. 5 €arta delle non compatibilita

a) Le previsioni urbanistiche relative alle ZT@4.2/1 e E4.2/2
localizzate nel margine ovest del nucleo abitat@unelle poiché
inserite all'interno del’lATO 3 di valenza paesagjgia e in un
contesto caratterizzato da aree agricole integud particolare
pregio, nonché per alleggerire il carico in zornale;

b) Quelle relative alla ZTOD2.1/1 e relativo perimetro di Piano
urbanistico attuativo localizzata all'interno dmntro urbano di
Ormelle, poiché piano attuativo di tipo non resilale con
destinazioneommercio, direzionale e artigianato di servizio

c) Quelle relative alla ZTCES/2 localizzata ad est del capoluogo,
poiché inserite all'interno del’ATO 3 di valenzagsaggistica e in
un contesto caratterizzato da aree agricole integteparticolare
pregio, nonché per alleggerire il carico in zornale;

d) Quelle relative alla ZT@E5/1 localizzata ad ovest di Roncadelle,
poiché inserite all'interno del’ATO 3 di valenzagsaggistica e in
un contesto caratterizzato dalla prossimita aldareucleo del
fiume Piave, nonché per alleggerire il carico inaourale;

6.8.2. Attuazione del PI e regime transitorio

Al fine di incentivare la predisposizione della qaeta disciplina del

Pl, e I'attuazione delle scelte strategiche in tarrdi compatiblita e

sostenibilita, fino alla data di adozione del prinkRiano degli

Interventi di specifico adeguamento e non oltr&oe anni dalla data
di entrata in vigore del PAT, in attuazione delleetive, prescrizioni

e vincoli definiti dal PAT e fatta salva I'attuatisciplina urbanistica
di zona definita dal PRG, nelle seguenti aree:

- Aree di urbanizzazione consolidata,

- Aree di riqualificazione e riconversione,

- Aree idonee per il miglioramento della qualita urba
- Linee preferenziali di sviluppo insediativo

Decorsi cinque anni dalla data di entrata in vigded PAT, fino
all'entrata in vigore della nuova disciplina urbstiga definita dal
nuovo piano degli interventi, o di una sua variace applichi in
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maniera completa e sistematica il principio dellastenibilita
ambientale e della rigenerazione del patrimonio abirare, in
conformita alle direttive, prescrizioni e vincotabiliti dal PAT, nelle
aree di cui al precedente comma sono consentti irgerventi di cui
alle lettere a), b), c), d), dell’articolo 3 delodeto del presidente della
repubblica n. 380 del 2001.

Dopo l'entrata in vigore del PAT e I'approvazionel dRegolamento
energetico Comunale tutti gli interventi di amplemo, demolizione
con ricostruzione, nuova costruzione dovranno tiape gli obiettivi
vincolanti del 20-20-20 (- 20% le emissioni di ga®ffetto serra, +
20% il risparmio energetico e + 20% il consumoadtiti rinnovabili)
secondo le modalita definite dallo specifico reguato energetico
comunale. Il mancato raggiungimento di tali oletivincolanti
comporta una progressiva riduzione dglis aedificandisecondo le
modalita definite dal regolamento energetico conmunmaedesimo.

6.8.3. Misure di mitigazione e compensazione

Sono indicate le principali opere di mitigazioree attuare in sede di
Piano degli Interventi. Gli interventi di mitigazie dovranno essere
definiti in relazione alle singole opere previstenendo conto della
specificita degli ambiti, secondo le indicazionntenute netapitolo

8 del Rapporto AmbientaleMisure previste per impedire, ridurre e
compensare gli eventuali effetti negativi signifigia sul’ambiente
derivanti dall’attuazione di piano

6.8.4. Criteri di verifica e modalita di monitoraggio delle
previsioni di sostenibilita del Piano in rapporto dla
Valutazione Ambientale Strategica:

Al fine di assicurare il controllo sugli impatti gsiificativi
sullambiente derivanti dall'attuazione del Piaranohé la verifica del
raggiungimento degli obiettivi di sostenibilita fissati, cosi da
individuare tempestivamente gli impatti negativipiavisti e, quindi,
adottare le opportune misure correttive, e redaktdPiano di
Monitoraggio. In sede di attuazione del Piano downma essere
verificati gli indicatori riportati nonché gli obitivi di sostenibilita
contenuti negli schemi relativi agli ambiti di tfasnazione..

In sede di monitoraggio, dando applicazione alledatith e criteri
contenuti nel precedente comma, dovranno essengratiigli effetti
cumulativi nonché quelli derivanti dalle scelteRiano per verificare
gli effetti previsti in relazione agli obiettivi deritti nel Rapporto
Ambientale.

Per la misurazione degli indicatori edilizio/urbstici ciascun
Comune attivera una specifica sezione dell’'ufftgionico, mentre per
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i parametri ambientali individuati si avvarra daRPAV e degli Enti
gestori di servizi pubblici (ENEL, AATO, ULSS, etc.

6.8.5. Disposizioni a tutela della rete ecologica e deiis
NATURA 2000

Il Piano degli Interventi dovra contenere una giboa finalizzata alla
tutela della rete ecologica e dei siti NATURA 20@0finché ogni
progetto ed intervento che modifichi usi, funziaativita in atto, sia
soggetto a:

- VIncA nelle aree nucleo e di completamento del enclfatto
salvo quanto contenuto nell’Allegato A della DGR731del
10.10.2006, punto 3;

- Analisi di compatibilita ambientale nelle rimanergiee che
compongono la rete ecologica comunale, salvo che
responsabile del procedimento disponga la VincAelazione
alla prossimita ai siti NATURA 2000.

| progetti e gli interventi di cui sopra dovranegsere valutati in

conformita alle seguenti prescrizioni:

a) La progettazione definitiva di ogni singolo intem@ nelle aree
nucleo e di completamento del nucleo, come previdta
normativa vigente, contenga la relazione di incaen
ambientale, con la quale verranno considerati tutisturbi
arrecati alla zona protetta, le eventuali azionindtigazione
proposte e/o le eventuali alternative proposte.

b) Sia esegquito il controllo per quanto attiene lo limanto dei
rifiuti, la raccolta e lo smaltimento delle acqueflue, nonché
'emissione di fumi in atmosfera, come regolatildalormativa
in vigore, per non provocare possibili inquinameati sito
protetto.

c) Prima dell'inizio lavori siano messe in atto tutte opere
necessarie per contenere rumore e polveri.

d) Durante I'esecuzione dei lavori siano impiegati mgmovvisti
di dispositivi antirumore; siano utilizzate miscedelubrificanti
ecologici.

e) Durante i lavori siano messe in atto tutte le nastine possono
evitare gli inquinamenti da parte di oli, carbura@tsostanze
tossiche in genere e tutte le precauzioni che possamunque,
ridurre gli effetti di eventuali versamenti accitin

f)  Siano conservate le formazioni vegetali estesecolae lungo i
fossi e i corsi d’acqua.

g) Sia eseguita l'informazione e la formazione del spaale
operante, sulle emergenze ambientali e naturdlestiell’area di
cantiere, cosi da evitare il verificarsi di compaonenti
impattanti.
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6.8.6. Disposizioni per il contenimento dell'inquinamento
luminoso e lI'incremento del risparmio energetico

1. Il Piano degli Interventi dovra contenere un’appesisciplina
finalizzata al contenimento dell'inquinamento luwso ed
all'incremento del risparmio energetico, redatt@amformita alle
seguenti prescrizioni:

- per llluminazione di impianti sportivi e grandpere di ogni
tipo devono essere impiegati criteri e mezzi peitaey
fenomeni di dispersione di luce verso l'alto e afubri dei
suddetti impianti.

- Fari, torri faro e riflettori illuminanti parcheggipiazzali,
cantieri, svincoli, complessi industriali, impiasportivi e aree
di ogni tipo devono avere, rispetto al terreno,inagiinazione
tale, in relazione alle caratteristiche dell'img@anda non
inviare oltre 0 cd per 1000 lumen a 90° ed oltre.

- E fatto divieto di utilizzare per fini pubblicitafasci di luce
roteanti o fissi di qualsiasi tipo, anche in maaiprovvisoria.

- Per lilluminazione di edifici e monumenti, gli apgecchi di
illuminazione devono essere spenti entro le oreigeattro.

- Per llluminazione delle insegne non dotate dintinazione
propria, il flusso totale emesso non deve superad&00
lumen. In ogni caso, per tutte le insegne non E&Epalla
sicurezza, a servizi di pubblica utilita ed allividuazione di
impianti di distribuzione self service e prescritt
spegnimento entro le ore 24 o, al piu tardi, efitbrario di
chiusura dell’'esercizio.

- E vietato installare all’aperto apparecchi illunmtia che
disperdono la luce al di fuori degli spazi funzibnante
dedicati e in particolare, verso la volta celeste.

- Tutti gli impianti di illuminazione pubblica devondtilizzare
lampade a ristretto spettro di emissione; allcossdtuale della
tecnologia rispettano questi requisiti le lampadlesaio ad
alta pressione, da preferire lungo le strade urbade
extraurbane, nelle zone industriali, nei centriristoe per
lilluminazione dei giardini pubblici e dei passaggedonali.
Nei luoghi in cui non é essenziale un’accurata g@ane dei
colori, possono essere utilizzate, in alternatiempade al
sodio a bassa pressione (ad emissione pressoché
monocromatica).

- E vietata l'installazione all’aperto di apparecdhiiminanti
che disperdono la loro luce verso l'alto.
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